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本月二手房成交量将快速攀升
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权威发布

晨报讯!记者 王丽娅"昨日 !

"我爱我家# 总部下发通知到各门

店!为避免因提高首付而导致客户

无力承担$最终撕毁合同的事件发

生! 要求在
!"

月
!

日前尽快办完

需要贷款客户的过户和贷款手续%

来自建行$工行信贷部门的消息显

示!虽然目前还没有收到提高二手

房首付的具体时间表!但不排除提

高二手房首付的可能性%

记者了解到!昨天已有不少在

中介公司登记买房的客户接到电

话! 获悉
!"

月
!

日后将有可能提

高二手房贷款的消息!其中买小户

型首付提高至
#

成的可能性最大%

同时!记者从&我爱我家#副总经理

胡景晖处得到证实% &与我们公司

合作的
!$

家金融机构中! 有多家

银行表示将要提高首付比例% #胡

景晖解释说!&给所有门店下发提

高首付的通知是为了让客户对政

策变动有准备%尤其是已经签约的

客户!我们打算在月底前帮他们完

成过户和贷款手续! 以防
!"

月
!

日后!有部分买家因无力承担提高

后的首付款而放弃购房计划% #

建设银行东四支行房地产金

融信贷部工作人员告诉记者!虽然

还没有接到正式通知!但不排除会

提高二手房首付的可能性% 他说'

&贷款成数的变动不会只是某家银

行的行为! 一定会涉及所有银行!

目前南方城市有的已开始实行% #

工行工作人员表示!北京还没有接

到具体实施表%

&我爱我家#劲松门店工作人员

介绍说!目前一套二手房最高能贷到

评估价的
%

成! 即首付款只付两成!

此外加上税费$中介费等费用!一般

&"

万元的房款首付要准备近
$"

万

元(如果减少贷款成数!那同样买
&"

万元的房子首次费用要多支出
'(

至
!"(

%该工作人员介绍说%一位从

事多年房地产中介的专业人士预计!

本月二手房的成交量会快速提升!主

要是提高首付预期成为经纪人促成

交易的契机!一些买家会因为政策的

不确定性而加快买房速度% 该人士

透露'"上个月底经济适用房的过户

量就增加了不少!就是)

)

月
!

日后

经济适用房停办贷款*的传言增添了

买卖双方的成交信心% #

截至记者发稿前!中大恒基金

融部$ 链家地产金融部负责人表

示!他们均未接到二手房首付贷款

变动的正式文件%

晨报讯!记者 杨舒萌"从明年元

旦起!老房贷客户开始执行今年
#

次

加息后的新利率%为节省利息而提前

还贷的现象本应在年底集中显现!但

记者昨天从相关机构了解到!由于近

两天股市振荡引发了部分股民的资

金回撤!提前还贷风已提前到来%

&这两天大盘振荡得厉害!市场

还有不利传言!我想赶紧套现把房贷

提前还了% #李先生告诉记者!他从去

年炒股至今!已赚了
$"

多万元% &反

正已经挣到钱了!与其等着贷款利率

接二连三上调!还不如用这些钱把剩

下的房贷还了!又能节省利息!又能

防止陷在股市里带来损失% #

王小姐和李先生一样!也是背着

房贷的股民%不过她进入股市的时间

晚!钱挣得不多%王小姐认为!大盘如

此高位风险太大! 趁这两天震荡刚

起!赶紧把钱撤出% &我打算一半用于

提前还一部分房贷!另一半等股市调

整到低位时再进% #王小姐说%

今年年内连续
#

次加息!一年期

贷款基准利率已从年初的
&*$)!

提

高到目前的
+*",!

% 而连续两天股市

振荡引发的资金回流!正好为提前还

贷提供了契机%据中大恒基市场研究

中心统计! 自今年第四次加息以来!

每天通过电话或亲自前往该机构咨

询的业主中!近三成是为了了解提前

还贷事宜% &尤其是这两天!咨询如何

办理提前还贷手续的人络绎不绝!每

天至少有几十个电话打来% #中大恒

基金融部工作人员告诉记者%

股市振荡引发资金回撤

.01234567

值得注意的是!目前银行提供的

"提前还贷#业务分多种方式!选择不

同方式提前还款!总的利息支出也不

同$提前还贷客户可以根据自己的经

济状况! 选择最节省利息的还贷方

式$例如!同样金额的剩余贷款!如果

选用"保持每月还款额不变!还款期

限缩短%的方式!就要比"每月还款额

减少!还款期限不变%的方式省钱$

"总的说来!就是在经济实力许

可的范围内!提前还款的金额越高!

剩余贷款的年限越短!越省利息$ %

一位金融机构工作人员告诉记者!

以等额本息还款方式为例!一笔
!"

万元
#"

年的贷款! 提前还款
$%

万

元!利息支出最多的方式!要比利息

支出最少的方式多还
&

万元$

晨报记者 杨舒萌
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晨报讯!记者 韩全义"今年
)

月

头四天! 本市住宅销售不温不火!&金

九#销售旺季尚未显现% 记者从北京市

房地产交易管理网了解到!

)

月
!

至
#

日!本市住宅交易量为
!%'"

套!比去年

同期明显下降%根据目前的整个市场形

势和销售状况!专家分析!今年的&金九

银十# 将难出现往年火爆销售的局面!

众多原因导致的销量下降仍将持续%

根据北京市房地产交易管理网的

数据!今年
)

月
!

日至
#

日!本市住宅期

房交易
!'!,

套!成交面积为
!)*$%

万平

方米!现房交易
$$%

套!成交面积
'*%'

万平方米% 而去年同期!住宅期房交易

!+%%

套!成交面积
,!*"#

万平方米!现房

交易
#!,

套!成交面积
'*+%

万平方米%

今年同比去年!住宅交易量下降一成半%

近几个月本市房价大幅上涨!交易

量却大幅下跌!这表明开发商与购房人

对房价的期望值有较大偏差!市场供需

双方开始脱节%中大恒基不动产营销总

经理赵晨明认为! 自
+

月中旬以后!楼

市新增供应量一直呈下降趋势%开发商

对房价预期高!推出数量少!以便后期

可以涨价!消费者选择余地小!供给不

足导致了商品住宅市场销售量的下跌%

同时!央行再次加息$资本市场持

续火爆$房价直线上涨$购房人购买力

不足$保障性住房大批入市$百姓众盼

,""%

年后房价拐点等诸多因素! 也是

造成房屋成交量的不稳定与明显下降

的重要原因%

市建委
禁用

"#

种建材

晨报讯 !记者 王娟"昨

天! 市建委和市规划委联合

发布 +北京市第五批禁限建

材及施工工艺目录,%

,&

种建

筑材料$

#$

种建材产品和施

工工艺被禁止或限制使用%

据市建委相关人士介绍!

由于部分建材产品和生产工

艺因质量性能差$ 危害环境

与健康$节能不达标$存在安

全隐患等原因! 被禁止或限

制使用%

市建委表示!在工程检查

中发现采购和使用禁止或限

制使用的建材产品$使用限制

的施工工艺的! 将责令改正$

予以通报批评!并根据相关管

理办法对违规单位进行处理(

市建委也将对相关供应企业

在诚信信息系统上予以公示%

举报违规建材有奖

晨报讯 !记者 王娟"目

前! 本市在建工程规模大!一

些建材产品质量良莠不齐!监

管难度大%市建委会同市质监

局$市工商局制定了+北京市

建设工程材料使用监督管理

若干规定,!该规定将于
,""+

年
!"

月
!

日起施行%

+规定,要求建设工程不

得采购和使用国家和本市

禁止生产$使用的建设工程

材料% 有违规行为的! 除依

照法规处罚外!还要根据相

关管理办法对其进行处理%

+规定, 鼓励单位和个人向

市建委举报和投诉建材使

用中存在的违法违规行为!

举报和投诉查实的将给予

表扬和奖励%

入市提醒
# $

不同还款方式利息相差数万元

贷款买房首付!利率或将差别对待

胡景晖分析认为! 目前银行收紧房

贷政策! 主要是打击房地产市场上的投

机行为$ "对于真正有购房需求的买房

人!政策不会一刀切$ 目前进行的房屋普

查工作一旦完成后!包括公安局&房管局&

银行等相关部门的信息联网后! 很可能

会对贷款买房首付&利率进行差别对待!

对买第二套房的消费者采取高首付和高

利率的政策! 对多次购房者或将采取不

贷款政策! 这个政策将对房地产市场的

影响更大$ % 晨报记者 王丽娅

新闻链接
% &


