
晨报讯!记者 王娜"朝阳区东

坝将建
!"

万平方米的经济适用

房! 记者昨天从市发改委获悉"朝

阳区东坝经济适用住房 #人保家

园$项目获得核准%

获得核准的朝阳区东坝经济

适用房具体建设地点为&东至高杨

树'西至东坝中路'南至朝阳新城

代征路'北至东坝二街! 规划总用

地面积
#$

万平方米" 其中规划建

设用地面积
%&

万平方米" 代征道

路用地近
'

万平方米"建筑规模达

!%(&

万平方米"建设内容为住宅及

配套! 此外"本项目还将按住宅地

上建筑面积配建
)*

廉租房!

!"#$%&'()*+,-./

晨报讯 !记者 王娟 "面积近

%+

万平方米的长安新城晓星园二

期经济适用房已经竣工" 很快就

要迎来
&"!

户市民入住!

据悉" 长安新城晓星园二期

位于丰台区青塔" 建筑面积近
"+

万平方米"内设六个楼栋"一个地

下车库"小区整体布局紧凑"楼房

外观设计新颖"靓丽而不失雅致!

小区全部是高层板楼"南北通透"

户户均可实现自然采光通风 "大

部分是建筑面积
,+

到
-+

平方米

的两居室"内部客厅'餐厅独立方

正"生活区和阳台宽大实用"户型

虽小但设计合理"十分实用!

此外" 晓星园二期周边配套设

施十分完善"不仅有幼儿园'中小学

校"还有苏宁电器'大中电器'华联

商厦等大型家电百货市场"休闲'娱

乐等配套设施也是应有尽有"
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户

准业主很快就可以顺利入住新居!
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项目不执行将被停止预售和网上签约
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自本报房产版在
!!

月
"#

日刊登了!万博汇"拿什么开启文化

商业新时代# $一文后"在读者中引起反响的同时"也吸引了万博汇

商业中心执行总经理孙峥的注意% 孙峥认为"有必要对定位问题加

以解释"为此"记者特意电话采访了孙总和专家吴焕贤老师%
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###万博汇乐器广场定位之争

商业地产专家评点系列
!

楼市动态

茂华
"#$

国际村
三期顺利入住
晨报讯 由茂华集团

投资开发'地处东北三环的

.+

万平方米中国前沿居住

建筑群茂华
/01

国际村三

期
%+

号楼自
$++&

年
%%

月

$,

日至
%$

月
$

日集中办

理入住手续"

%++

余户业主

如期入住! 茂华
/01

国际

村占地
%+()&

公顷 " 总建

筑面积逾
.$

万平方米!全

部社区分三期开发! 通过

发展商茂华集团多年的努

力"一期'二期已经全部入

住" 最后一栋
!

号楼将于

$++&

年
%$

月
$,

日开始正

式办理入住手续! 至此"历

时
!

年多的开发'建成后将

容纳
%,++

户居民并拥有近

%

万平方米商业配套' 生活

设施齐备的大型高尚居住

社区全部落成!茂华集团在

今后将会秉承区域定制'专

业筑屋的开发理念"为更多

业主提供精品住宅!

嘉实基金签约
金地中心

晨报讯 日前"国内著

名基金管理公司嘉实基金

与金地中心正式签署租赁

合约! 据金地中心提供的

数据显示"最近数月间"国

际国内诸多知名企业签约

热租金地中心" 金地中心

的租赁势头出现(井喷)%

此次 (搬家 )"嘉实基

金将其中国运营中心迁至

金地中心
2

座" 租赁面积

约
!+++

平方米"成为金地

中心首批重要客户之一 %

此次入驻金地中心的中国

运营中心是嘉实基金所有

业务的技术支持中心% 嘉

实基金的这一决定证明了

金地中心卓越的硬件品

质" 也进一步提升了金地

中心在北京商务中心区写

字楼领域的良好口碑%

复地举办高端
住宅价值对话

晨报讯 日前" 复地集

团举办(首府)'(西绒线
#'

号)长安街东西线高端住宅

价值对话活动% 在活动中"

复地集团爱北京两大高端

项目***首府与西绒线
#'

号展开高端住宅价值对话%

在论坛上"复地集团高端新

品***西绒线
#'

号正式

面向全球公开发售"并同时

进行了首府与复地天津中

心的香港联合推广发布 %

在向公众隆重推介华北区

最新最宜居最具投资潜力

高端项目的同时"更展示了

复地集团的雄厚实力%

节能减排大跃进
建筑采暖新突破
晨报讯 日前"由中华

人民共和国建设部' 联合

国友好理事会联合主办 "

中国国际城市建设案例研

究委员会' 艾默生环境优

化技术+苏州$有限公司执

行主办" 中国建筑文化中

心',地产互动- 杂志社执

行承办的第十三届中国国

际城市建设 +节能减排案

例$展览会主题活动(中国

国际城市建设案例研究工

程.建筑采暖节能高峰论

坛)召开% 这意味着建设部

主导的(中国国际城市建设

案例研究工程)以(建筑采

暖节能高峰论坛) 的方式"

面向中国城市建设领域已

经吹响了(节能减排)的冲

锋号角% 论坛召开的意义

在于响应国家节能减排号

召"将应用艾默生环境优化

技术的数码涡旋技术的绿

色空调运用到每一个地产

项目中"有效解决了建筑领

域采暖节能问题%

晨报讯!记者 王娟"许多购

房者可能都遭遇过开发商拒绝

接受公积金贷款的无奈"这一业

内的(潜规则)今后将被废止% 昨

天"市建委 '市人民政府房改办

公室'北京住房公积金管理中心

联合颁布紧急通知"要求房地产

开发企业不得拒绝购房人选择

住房公积金贷款% 如开发商仍不

接受"将停止其楼盘预售和网上

签约% 据悉"通知即日起实施"此

前已签订购房合同的"按合同约

定的付款方式执行%

,通知-要求"房地产商在预

售或现售商品房时如果允许购房

人贷款支付房款"不得拒绝购房人

选择住房公积金贷款%在允许购房

人选择住房公积金贷款购房的同

时" 不得以各种形式增加附带条

件%房地产开发企业应配合住房公

积金贷款经办机构提供购房人有

关材料"防止个别开发企业在允许

购房人选择公积金贷款的同时"阻

碍与北京住房公积金管理中心的

工作配合%

北京市和区县建设房屋行政

主管部门将加强对房地产开发企

业对购房人选择住房公积金贷款

进行监督管理" 对有违规行为的

房地产开发企业" 市和区县均有

权对其限期给予责令改正" 情节

严重的"暂停其项目的预售许可'

网上签约" 暂停该公司的房地产

开发资质延续或升级和新项目立

项核准" 并在房地产开发企业信

用信息系统中予以公示%

!

只有商贷能打折

某新盘售楼小姐告诉翟小姐"在

此楼盘可办公积金贷款% 但如果做商

贷"可以享受房款
!!

折的优惠"而公

积金贷款则没有任何优惠%

!

威胁支付延期赔偿金

彭先生说 &(获悉公积金贷款限

额提高后" 我马上找开发商申请
'+

万元的公积金贷款 % 没想到开发商

和银行异口同声 & 办理公积金贷款

会拖很久 " 如果未能在开发商指定

期限内办好按揭 " 就要收取违约赔

偿金% )

!

强制有偿代办公积金贷款

北京新天地的业主也在投诉"(本

来准备请假去办公积金贷款"可开发

商说不能自己办理"必须由开发商指

定人办理" 需交费
-++

元% 理由是怕

到时贷款不能按时到位"不代办公积

金就不签购房合同% )业主质疑"个人

明明可以自己去办理"为啥还非要掏

-++

元请人代办呢/

此前" 开发商不接受公积金贷款

的理由多是(贷款手续繁琐"时间长"放

款慢)%事实到底如何呢/记者采访了北

京住房公积金管理中心相关负责人%据

介绍"从去年开始"相关机构全部统一

在住房公积金贷款中心办公"从备足资

料到公积金贷款结束"整个过程已经压

缩到了
&

天到
%+

天%此外"公积金采用

的是自由还款方式% 与商业贷款等额'

等本的还款方式不同"只要保证最低的

还款额"可以在不同的资金情况下任意

还款"可以节约不少利息%

业内人士分析" 开发商对公积金

贷款说(不)的真正原因是房地产行业

内的 (潜规则)% 从
#++!

年下半年开

始"商业住房按揭业务成了银行给开

发商发放开发贷款的附带条件% 银行

支持开发商前期开发的资金" 开发商

保证贷款买房者到这些银行贷款0有

些银行为了多拿住房按揭业务"还会

暗中给售楼员(回扣)% 购房者不得不

接受高利息的商业贷款" 还要为此多

掏几万元到十几万元不等的利息%

例如" 申请期限为
#+

年的
'+

万

元房贷" 商业贷款每月还款约为
!.++

元" 总共支付的利息额为
!!"%&

万元%

而公积金贷款" 每月还款额约
.-++

元" 总共支付的利息额
.."-#

万元"比

商贷少支付利息
%+"#)

万元%所以多数

购房人都希望办理公积金贷款%

一位中介机构人士透露"银行办理一

笔公积金贷款所获得手续费为公积金贷

款总利息的
)#

" 大约为办理一笔商业住

房贷款所赚得利息收入的二十五分之一%

6789:

楼盘变相阻挠客户公积金贷款

*+,;<=>

办理公积金贷款
%&

天搞定
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银行和开发商之间有潜规则

'!(户业主将入住长安新城经适房

朝阳区东坝将建 (%万平方米经济适用房

晨报讯 !记者 刘云波 "

%#

月
%

日"晨报看房班车将带领读者走进昌

平区回龙观国际文化居住区 " 对东

亚.上北中心进行实地考察%

作为北京第一个组织现场评点楼

盘的读者活动"晨报看房班车已带领

上千人走遍京城各个热点区域的典

型楼盘进行考察% 晨报看房班车活动

在读者和业内的影响力日渐扩大%

活动期间"晨报将派专人全程陪

同"组织购房人现场看房 "解答购房

人在购房过程中的困惑% 同时"参与

活动的读者可以根据自己对项目的

判断来为该项目打分"我们将综合所

有参观者的意见作为鉴别项目优劣

的标准%

(我们希望将万博汇乐器广场

打造成一个专业的乐器产业平

台% )万博汇商业中心执行总经理

孙峥在电话中对记者说 " (我们的

经营范围从乐器的原材料到乐器

成品 '二手乐器 0从乐器的专业培

训到组织演出这样的一条乐器产

业链"这才是我们的定位 % 万博汇

乐器广场是一个专业市场 "它吸引

的是专业的固定的客流 "不局限在

商圈附近% )北京西站南广场的交

通涵盖了铁路 ' 城市轨道交通 '公

交枢纽"这为万博汇提供了更大的

交通便利"而熙来攘往的人流也提

供了商业所需要的基础人气 % (这

也为打造有影响的专业乐器产业

平台带来很大的好处% )

(从投资角度来说"目前国内只

在深圳有一个专业的乐器城" 它的

租金是
.

至
!()

元
3

平方米% 我们的

租金在
!

元至
)

元多
3

平方米" 而且

还可以根据产品品牌以及租赁面积

协商% )与深圳乐器城相比"孙峥认

为这样的租金并不算贵%

万博汇!欲打造专业乐器产业链

专家观点!商业更注重实操

(商业不在乎如何理解" 而是在

于实际操作% 如果你能顺利招完商"

就成功了
)+*

%如果你能让这些商户

坚持
.

年 " 你这个项目就成功了

,+*

% )北京通商商业地产机构总经

理吴焕贤这样说"(因为商业需要养

商期"而养商期是一个艰苦的培养过

程%尤其是在一个没有商业氛围的地

方做一个新的商业项目%北京西站周

边商业服务设施并不能吸引北京人

前来消费" 暂时也没有形成特色规

划" 可以算是没有商业氛围的地方%

但是交通枢纽旁边却有着租金贵成

本高的事实% 人流旺盛也是事实"但

混杂的人流也会损失部分有效购买

人群% )谈到(专业乐器市场)这一概

念时"吴焕贤说&(北京的很多商业都

是概念化运作"却并没有足够的实际

内容来支撑1 )(而乐器是专业行业"

销售通路非常专业化"现在需要的是

全国连锁的销售网络"而不是西站一

个点% 单靠这一个点"想重新整合乐

器行业销售通路很难1 )

关于租金问题"(深圳乐器城已

经是一个有多年历史的成熟项目"租

金自然不会太低%北京的新街口一带

聚集了一些乐器批发商"是北京相对

成熟的乐器集散地% 我们曾做过调

查"发现乐器商租金承受能力相对低

一些"他们只能接受每平方米
.

至
!

元左右的租赁价格%每平方米
!

元至

)

元多对他们来说"高了些% )吴焕贤

总结道%

晨报记者 刘云波 文并摄

东亚.上北中心位于昌平区回龙

观体育公园北侧" 紧邻五环和城铁
%.

号线回龙观站" 总建筑面积近
$!

万平

方米"共
.-'&

套"以
.+4-+

平方米小面

积为主% 花园创业区整体由
".

栋
"'5

#%

层塔板楼和独立商业构成%中心内
.

万平方米的园林与
)

万平方米的体育

公园隔街相望"形成天然的绿色氧吧%

报名电话$

"#$"%%$%%"!

%

&'"(##$$)##*(

发车地点$东直门外东环广场
+

座

新闻链接
& '

有关统计数据显示"从
"$$%

年

起"北京住房公积金资金运用率逐年

下降" 由
"$$%

年的
#!&$'(

下降到

"$$)

年的
)*&"!(

%近日"北京中原地

产对京城
")$

余个在售楼盘调查发

现"其中竟然有
)"(

的楼盘不接受公

积金贷款% 开发商的理由多是&公积

金贷款手续繁琐"时间长"放款慢'%

)*+

在售楼盘拒绝公积金"

数字


