
在楼市 !拐点说 "下 #本市六

里桥$崇文$世纪城$方庄$团结湖

五大二手房热点区域去年
!"

月

份出现了价量增长显著的情况 #

成交量相比
!!

月份上涨了两成

以上#均价相比
!!

月份同期涨幅

也高达
#$

以上% !链家地产"市场

研发中心认为# 主要是以下三点

原因导致了五大传统区域二手房

价量同涨&

首先#五大区域二手房供应与

主流刚性需求基本一致% 据!链家

地产"统计数据分析#五大区域新

上市二手房源绝大多数与区域主

流需求相一致% 例如#六里桥区域

二手房挂牌价格以
!%%%%

元至

!"%%%

元
&

平方米为主# 面积以
'%

至
(%

$

!"%

至
!)%

平方米两个区间

为主#相对于公主坟$航天桥等西

部热点区域
!)%%%

元
&

平方米左右

的挂牌价和
!"%

平方米以上大户

型为主的情况# 六里桥几乎成为

京西最能够同时满足初次置业和

升级置业需求的成熟区域%

其次# 新兴区域价格涨幅赶

超五大区域# 相对平缓的价格为

其价量上涨积攒了人气% 第三#五

大区域全款购房比例达
))$

以

上#远高于全市
*)$

的平均水平#

受宏观调控政策冲击相对较小 %

!链家地产" 市场研发中心认为#

此外# 区域以自住为根本的特征

也是其受宏观政策冲击较小 #促

进其逆势突围价量同涨的局面%

究竟北京房价何时出现拐点'

行内的!大腕儿"最有说服力%记者

近日电话采访了
+,-,

中国有限

公司董事长潘石屹% 他说#

"%%.

年

北京低档商品房价格可能会出现

小幅度下跌#但从北京房地产市场

整体来看#

"%!%

年可能是拐点%

拐点
!""#

年不会出现

记者! 请您预测一下北京今

年房市走势!

潘石屹!北京房价在
"%%.

年

的表现# 就是低档商品房的价格

可能要跌落% 而整体房价拐点还

不会出现% 根据分析#

"%%.

年开

始#单价在
.%%%

元以下房子的价

格可能会出现!拐点"% 主要原因

是经济适用房$ 两限房和廉租房

的供应加大#市场上低于
.%%%

元
&

平方米的房子供应更加拥挤%

记者! 低档房价格下跌原因

何在"

潘石屹! 北京经济适用房$廉

租房政策的出台#是拉低房价主要

因素% 比较远的地方的低档商品房

的价格#因为土地的供应量比较高#

政府又有各种各样的政策限制#所

以有可能跌#而在三环之内#四环之

内的价值#跌的可能性不大%

记者!房地产行业的涨跌是和

整个经济形势的关系是怎样的"

潘石屹!房地产行业不是一个

孤立系统#它与一个城市的发展水

平$人均收入$投资意向$信贷政策

以及人们对未来的预期等多种因

素有关% 在全球经济一体化的今

天#我们甚至要观察全世界的经济

形势是否出现问题%如果整体经济

健康#行业中的问题是可以通过小

的调整得到纠正的%宏观经济的因

素#是我无法了解的#也是对
"%%.

年房价影响最不确定的因素%

笼统说出现拐点不确切

记者!除北京外#中国哪些地

区哪些房地产品种出现了过热"

潘石屹!中国这么大#城市的发

展水平和人们收入水平千差万别#各

地市场情况各有不同#笼统说出现拐

点是不确切的%深圳市场与一般城市

不同#要不有人买#要不干脆就没人

买#所以才会出现成交量萎缩
/%$

的

现象% 它不具有代表性#不能把深

圳的特殊现象放大来看全国% 从品

种上看# 中国房地产市场形成
!%

年来#

(%$

的开发商都集中在做住宅

开发上# 在政府加大廉租房$ 两限

房$经适房的供应力度后#某些地区

的住宅产品确实有出现过热的危

险% 但是# 在城市化已经成熟的地

区#写字楼和商业还是大大短缺的%

本版撰文 晨报记者 王猛

据业内人士估计#北京投资地产

的市民有十几万#而且这还是一个保

守数值% 在众多投资者中#周云生无

疑是个典型代表%在京城某大型国企

工作的周云生去年上半年在二环黄

金地段购买了一套
!/%

平方米的公

寓房% 按他的说法#想搭乘房价飙升

班车大赚一笔% 收房后#老周一直没

入住#天天关注房价伺机出手% 同

事小孙在形容老周时笑着告诉

记者 &!整天就跟中了邪似的 #逢

人就提他买了大房子# 逢人就问

有啥内部消息房价会不会跌% "

!我是去年
)

月份以
!.'%%

元

一平方米价格购买的#到
.

月时已经

涨到近
#

万元% "去年年底时老周接

到一个电话#正是当时卖给他房子的

售楼小姐#该小区新开楼盘价格已经

涨到
*

万元一平方米# 问他现款

#)%%%

元一平方米出不出手% !不到

一年时间房价翻一番多' "开发商的

话让老周甚是高兴#但他的很多朋友

建议他!再等等"#一想到自己手中这

个聚宝盆#老周心情非常复杂% 老周

说# 他现在最想找个高人指点一下#

房子到底什么时候可以出手%

记者从京城几家大型中介公司

了解到#像老周这样屯房待售的市民

不在少数%中大恒基房屋代理王小姐

告诉记者#公司每天都能接到市民询

价电话#他们的房子多集中在黄金地

段%这部分市民对京城房价动向极为

敏感# 因为他们的报出非常高#买

家寥寥#因此很难出手%

一边是二手房价格飞涨 #一

边是新楼盘乏人问津 % 元旦期

间 #记者来到亚运村 $东坝等地

新楼盘进行调查发现 # 新楼盘

纷纷打出促销牌 %

本月
!

日上午
!%

时# 在亚运

村附近一处新开楼盘售楼处记者

看到# 一间近
#%%

平方米的大厅

内# 加上记者也只有四人来看房%

在前台#一位身着正装的售楼小姐

在摆弄着手机#而后面的办公室内

不时传来年轻男女打牌的欢笑声%

见记者到来# 这位售楼小姐

立即放下手机上前打招呼% !这里

基本上都是
!"%

平方米以上的户

型 # 您大概想选择多少平方米

的' "聊上几句得知记者也是辽宁

人后#于是开始攀起老乡%

!我在这里工作有三个多月#去

年十一时售楼处前买房$看房者络绎

不绝#尽管房价一个月房价能上涨一

千甚至数千元# 房子依然不愁没有

买家% 但如今#这种火爆场面很难再

看到了% "售楼小姐小梅告诉记者#

他们那儿从去年
!"

月到目前就卖

了一套房子# 现在买房不仅可以使

用公积金# 而且全款还能打
(*

折#

并且节日期间还能有优惠% !如果现

在买# 全部下来比上个月能便宜
#.

万多#差不多省出一个小户型% "

在亚运村附近另一高档楼盘

售楼处记者看到# 除了送停车位

以外#如果以老客户身份买房#还

可以享受在
()

折基础上再享受

"$

的优惠% 劈啪敲几下手中计

算器后 # 售楼小姐熟练地计算

出记者选中的一套三居公寓的

价格 # !最低
##)

万 # 比之前报

价省出一辆奥迪
0'

"% 销售人

员表示 #如果真想买房 #即使不

是老客户也可以跟经理申请 %

与去年十一之前 !全款
(.

折 "的优惠相比 #目前的促销活

动可谓 !大出血 "%

西城海淀大兴
房价!泡沫"大
记者在调查中了解

到#去年本市城区房屋售

租价格上涨较快#而通过

房屋售价和租价的比值 #

可以看到该地区房价是

否存在泡沫% 记者根据中

大恒基$链家地产提供的

近千处楼盘的售租样本

了解到#去年西城$海淀$

大兴三区房价 !泡沫 "最

大#其中大兴区二手房的

售价租金比接近
#'%

% 根

据规定#超过
#%%

即表明

房产泡沫较大#投资风险

较高%

据悉#去年以来#本市

二手房售租比值普遍上

涨# 其中上涨点数最多的

是大兴$西城和海淀%

北京某楼盘销售经

理张勇告诉记者 # 大兴 $

西城$海淀三个区售租比

大幅上涨#最大推手就是

!房价涨幅与租金涨幅 "

的相对!倒挂"#表明这些

地方二手房价值已 !透

支"% 链家地产副总经理

金育松告诉记者#换个角

度说#如该区域的各项配

套不能得到及时的跟进 #

其房产的投资风险会相

对较大 # 投资价值会减

弱% 因此短期的房产投资

者需要慎重考虑这些区

域的房屋价格%

根据统计显示# 今年

大兴$ 西城和海淀的房价

涨幅均超过了
#%$

# 大大

超过京城整体价格
"#1!$

的涨幅# 但上述三个区的

房屋租金涨幅却均低于全

市整体的租金涨幅%

百姓买得起房最重要

从
!""#

年底开始$起

于深圳的 %房价下跌 &炒

房者被套 ' 风呼啸北吹 $

一时间人们都在问 (北京

房价真的在跌吗" 会跌成

什么样子" 炒房的该何时

%抽油'$而急于买房的又

该何时出手"

据了解$ 目前急于在

北京购置房产的多为外地

在京工作人员$ 这部分人

的月收入在四五千元以

上 $收入相对固定 $但多

数没有北京户口 $经适房

显然与他们无缘 $能选择

的新房只有偏远地区的

小户型)然而由于利润等

因素$偏远地区小户型非

开发商主推$因此即便总

价下跌
$"

万$买套房子仍

要
!""

万左右$甚至更多!

不管房价下跌与否 $

普通老百姓能够买得起房

最重要* 炒房客死盯房价

拐点$ 有住房需求的大部

分人仍买不起房子$ 少数

能买得起房子的怀里揣着

%银子'观望) 大城市房价

高并非北京一地独有 $上

海+广州&深圳的房价不比

北京低$ 但贵到像现在大

多数人无法承受的地步 $

这就需要反思了! 万科董

事会主席王石曾在公开

场合表示$如果一个城市

的中产阶级都买不起房

子了$那么这个城市的房

地产行业迟早要受到惩

罚! 我个人建议 $三四年

之后再买房不算晚 $租房

比买房更划算!

对于那些仍为买不买

房而痛苦的人$ 还有一个

观点也可供参考( 买不买

房"何时买"最终还是要由

自己决定$ 因为对于未来

的发展&家庭的情况$只有

自己才最清楚!

晨报记者 王猛

北京房价众说纷纭"业界说法有三!涨"跌"持平
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!现在是卖房的人比较多#买房

的人少%"在北五环附近一家房产中

介公司工作的业内人士向记者如此

表示% 记者调查发现#昔日狂飙$坚

挺的房价#眼下已出现松动迹象%

近日在北京市房屋交易网记

者看到#无论期房还是现房#去年

!"

月底以来每天签约数量均只有

!%%

多套#和以前每天四五百套成

交量相比# 楼市成交萎缩十分明

显%很多楼盘眼下都纷纷推出了促

销打折活动#部分楼盘最低折扣甚

至出现
(#

折# 而有的楼盘则通过

免物业费$ 送车库车位变相打折%

此外#东部地区部分新楼盘三期开

盘价甚至比前期低三千元%销售经

理张勇说#从整体看#近两年的京

城新开楼盘二$三期价格都会比一

期翻一番甚至更多#后期楼盘低于

前期现象实属罕见%

同为年轻人# 同为进京第一

代# 小宋买房子就没有小周那样

运气了%

!签完房屋预售合同#本来
!)

天后就该签正式合同# 没想到售

楼处拖了俩月后告诉我房子不卖

了% "日前#市民宋小姐在北京西

二环某高档楼盘购买了一间
'%

平方米的公寓# 之后遭遇因房价

飞涨后被!抽房"%

由于之前小宋对该楼盘进行

过详细了解# 因此听说对方开始

放号# 她跟单位领导请了假就到

售楼处排队等号% !当时售楼处预

售的小户型极少# 我还是硬从别

人手里(抢)过来的% "简单看了样

板间后# 小宋在售楼小姐的指导

下签了房屋预售合同%

根据预售合同规定# 小宋应

向售楼处交纳
)

万元定金# 双方

在
!)

天内应签订房屋交易正式

合同#如一方违约#需向对方进行

双倍赔偿% 当时小宋家里已把买

房的钱款都准备好了# 而她又对

新房情有独钟# 因此她想都没想

就交了
)%

万元定金%

*+ ,-./0123

对于当前北京房价#业界说法不

一% 有业内人士表示在涨#有人说在

降#也有人称!没怎么降也没怎么

涨"%而在奥运村附近的一楼盘#记

者了解到的情况是房价已经出现

了下降% !现在房价降了一点% "在

中大恒基位于该楼盘的店内#相关

人员对记者透露#去年九$十月份#

该楼盘的房子每平方米还能卖到

!))%%

元至
!'%%%

元#现在只能卖

到
!*%%%

元% !南方房价降了#北

京受点影响% "该工作人员说%

!过去#一个月好的时候能卖

六七套房子# 现在运气好一个月

能卖一套% "一位曾从事高档楼盘

销售工作# 目前已经改行的人士

说&!现在房价太高了# 房子不好

卖% "!两个多月了#我还没有做成

一单业务* "亚北天通苑一房产中

介人士也向记者大倒苦水%

"

现在买比上月便宜
$#

万多

"

一楼盘可省出一辆奥迪
%&

"

%现在房价降了一点&

"

免物业费送车位变相打折

4+ 567 %"89:

"

%俩月后告诉我房子不卖了&

一周#半月#一个月++担心

生变#在等待期间她多次致电售楼

处# 而对方的答复始终是经理不

在#暂时不能签正式合同% 就在快

到两个月时#有一天小宋突然接到

售楼处打来的电话#被告知房子不

卖了#对方愿赔偿她
!%

万元%

还没等小宋反应过来# 对方

电话已经挂断% !房子不卖了' 赔

我
!%

万 ' 我明明交了
)%

万定

金* "在喝口水清醒些之后#小宋

打电话给对方# 表明自己购买该

房的决心# 并告诉自己已交纳
)%

万元定金而非
)

万# 对方如违约

需赔偿
!%%

万元%

听了小宋这番话 #对方立即

满面带笑地表示 !再跟经理商

量一下 % "之后小宋从该小区业

主论坛上了解到 # 遭遇售楼处

抽房的不仅她一人 # 至少有十

几户 #而对方仅给出 !由于内部

原因 "的理由 %

在售楼处 !威逼利诱 "下 #原

来签订预售合同的市民大多放弃

购买#而由于小宋交纳的定金多#

因此她得到!意外"收获%

小宋从一位业内人士那里

了解到 #迫于政府压力 #开发商

在楼盘捂不住的情况下只得开

始发售 % 不过由于地段等因素 #

该楼盘放号之后的两个月内 #每

平方米单价已由
""%%%

元上涨

到近
".%%%

元 # 涨幅接近
#%$

%

按照
'%

平方米计算 # 一套房子

升值
#'

万 # 而一百平方米以上

的大户型 #升值更多 % 而按照预

售规定 #售楼处仅需要每户赔偿

!%

万元#不过跟几十万上百万的

利润相比#简直微不足道%

而当记者联系到该售楼处一

位售楼小姐时#对方的答复是!这

是经理的意思"% 记者两次电话联

系售楼处王经理# 对方第一次以

正在外地出差为由推托, 第二次

向记者表示# 他们的做法完全符

合建委的相关规定# 撕毁合同属

于正常现象% !购房者同样有权放

我们鸽子% "王经理说%

一位房地产业内人士告诉记

者#顶着政府压力#开发商通常被

迫开盘#之后售楼处再伺机抽房#

这种现象已经在新开楼盘$ 尤其

是热门地区中高档楼盘中成为

!公开的秘密"# 由于购房者还未

签订正式购房合同# 因此售楼处

通常会以种种借口取消交易 #而

市民只能吃哑巴亏%

该业内人士表示# 目前北京

中高档小区依旧是卖方市场 #因

此对方完全是根据自己的规则在

玩#消费者只能听之任之% 在政府

监管中#这方面还是空白%

"

至少十几户遭遇毁约

"

开发商称毁约属正常

房价涨跌成谜局

!降价说"掀波澜

对话潘石屹

低档房
可能小幅跌价

;<=>?@:ABCDE FGHIJK:+L4

房价出现拐点' 今年该不该买

房'从去年三季度新房成交量下降到

年终部分楼盘打折"京城房市牛市似乎已过( 但对

于当前北京的房价"业界说法不一!有人表示在涨"

有人说在降"也有人称%没怎么降也没怎么涨&( 更

有专家认为!部分楼盘降价"其中不乏开发商为顺

应国家抑制房价政策临时调整的因素(

记者手记
# )

核心提示
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