
晨报讯!记者 杨舒萌"由于投

标企业不足三家! 地段体量俱佳"

颇受市场关注的广渠路
!"

号地!

昨日竟然遭遇流标# 对于热地爆

出流标冷门!业内分析其主要原因

是目前各大商业银行继续紧缩银

根!导致开发商手头资金出现困顿

$无钱成交%#

广渠路
!"

号地早在一年前就

被炒得沸沸扬扬!昨天上午的开标

会也被众多媒体认为将成为房地

产商的大聚会# 然而现场情况令

人大跌眼镜# 前来投标的开发商

仅有两家!不满足开标条件!土地

交易中心人员宣布此地块流标#

$地块本身条件的确很好!但

目前的金融环境比较紧绷!从去年

的限外令到今年各大商业银行不

增加甚至削减放贷额度!开发商获

取资金的渠道越来越窄!难度越来

越大# 开发商无力拿地!因此这块

地流标也并不奇怪# %中原地产华

北区董事总经理李文杰告诉记者!

除了银行放贷收紧了口子!开发商

还要应对因为楼市成交量下降导

致的回款周期延长# 其手头的开

发资金又要用于消化此前已经获

得的土地!很难有能力再在新的土

地储备上投入大量资金#

广渠路
!"

号地位于两广路延

长线上! 原为北京化工厂所在地!

项目规划建筑面积近
#$

万平方

米#据用地规划!广渠路
%"

号地项

目要配建
$

万平方米约
&''

套廉

租房!竣工后由市建委或政府授权

的单位进行一次性回购!回购价格

为
&(''

元
)

平方米# 同时!还将配

建一个
&*''

平方米的幼托! 一个

%(&''

平方米的小学以及一座
$

万多平米的体育公园# 由于该地

块是原北京化工厂!招标文件中还

附了市环保局对污染土壤的处理

要求# 在确认污染消除后才可进

行房地产开发# 该地块一直备受

关注! 主要原因一是地段难得!二

是因为去年曾被列入首批两限房

备选地块# 而对于广渠路
%"

号地

块回归商品房用地的原因!业内最

多的一种猜测是$地段太好!土地

出让价格将会很高!建两限房不能

体现市场价值# %但这种说法并没

有得到土地部门的认可#

!

相关新闻

来广营!南沙滩地块开标

来广营乡清河营地块和南沙

滩东路地块昨天上午开标# 其中!

来广营乡清河营村住宅及配套&商

业金融'

%

号地(用地招标底价为

%+&$,'

万元# 共有三家房产企业

参加了投标!其中投标价格最高的

是北京中联亚房地产有限公司!投

标地价款总额
$%''"+

万元# 朝阳

区南沙滩东路
(

号住宅及居住公

共服务设施项目用地招标底价为

(($&'

万元!同样有三家房企参加

投标!出价最高的是绿城房地产集

团有限公司! 投标地价款总额为

"-,''

万元 # 预计招标结果将在

一周后公布#

晨报记者 杨舒萌

晨报讯 春节越来越近! 京城

楼市也开始抓住这个时机!举办各

种岁末感恩回馈活动# 记者随机走

访了几个项目后发现!虽然大家都

在举办送礼活动!但促销活动并不

尽相同) 有的楼盘直接打折优惠!

有的楼盘免除物业费!有的楼盘送

家电&装修!有的楼盘送车库!还有

些楼盘专门对老客户有针对性的

搞促销活动**

位于亚奥商圈的世茂奥临!除

送车库外! 以老客户身份买房!还

可以享受
*

至
&'

万的优惠+ 销售

人员表示 !倘若真心想买房 !即使

不是老客户!也可以变通+ 东五环

外某项目售楼部为了吸引购房人!

举办了摄影大赛!凡是参加该活动

就可享受房价
+.+

折优惠! 特荐房

将享受房价
+.-

折优惠+累算下来!

购房可以打
+.,

折优惠! 并可获赠

%'''

至
('''

元的物业费+

而位于回龙观黄金区域的项

目东亚上北中心也计划在春节前

后送出新春大礼包!直接兑现成房

款!最高可达
-

万元+ 据项目负责

人介绍! 凡在
$''-

年
%

月
%$

日至

$

月
$+

日期间购买东亚上北中心

,

号楼"

%$

号楼指定户型的业主均

可享受新春大礼包!大礼包相当于

$'

年物业费"契税"公共维修基金!

三项累加可直接折现冲抵购房款!

最高达
-

万元+

$有些楼盘小幅度优惠是每年

春节前做的常规促销+ %调查中!多

位开发商这样告诉记者+ 他们也承

认! 今年年前促销还有一个目的!

即通过促销让自己在这个特殊时

期保持热度 ! 保持购房人的关注

度!以期待来年有个好势头+

业内专家建议!按照房地产市场

常规操作模式!开发商在年底一般都

会推出优惠送礼等活动!置业者选择

在此时出手购房是最佳时机+

晨报记者 刘云波

晨报讯!记者 杨舒萌"京城楼市

在经历了元旦的低谷后有所回暖!商

品住宅期房和现房成交量上周双双

回升+ 根据北京市房地产交易管理

网统计的数据!上周本市共签约售出

%+"*

套住宅商品房! 平均每日成交

$,+

套+ 与此前一周日均
$'(

套相

比!成交量增幅高达
(,.-!

+ 值得注

意的是!无论是期房还是现房!成交

套均面积都比前一周有所增加!可见

市场主流产品仍以大户型为主!套型

面积下行尚需时日+

数据显示! 上周我市共售出住

宅期房
%*%'

套!比此前一周多卖近

&''

套!成交量增幅接近
('!

+ 现房

行情升温更为明显! 上周
,

天共售

出
(&*

套! 而此前一周仅有
%"%

套

成交! 相比之下增幅超过了
%''!

+

从商品住宅总销量看!包括期房"现

房在内日均成交
$,+

套! 虽然不及

去年年底日超
(''

套的水平! 但与

此前一周的
$'(

套相比! 增幅也达

到了
(,.-!

+

分析套均面积可以发现! 上周

成交的住宅期房套均
%%*

平方米 !

现房套均
%"+

平方米+ 无论是期房

还是现房!套均面积都不减反增!可

见大户型产品仍然占据市场成交主

流!中小户型增多趋势尚不明显+

业内人士分析认为! 上周新开

盘项目并不多! 在供应量与前一周

相当的情况下!成交量却骤增!一个

重要原因是此前一周逢元旦放假!

影响了正常成交+另外!尽管市场弥

漫$拐点论%!但眼下房价依然坚挺!

未现拐点! 之所以出现总体销量不

济!主要原因一是适逢传统淡季!二

是市场适需供应仍然趋紧+

"

市场分析"

低价大盘挑成交大梁

根据本周批准预售量和市场分析

人士的预测!临近春节的市场供应量将

趋紧+ 从目前市场成交产品的构成来

看! 价格相对便宜的大盘成为成交主

力!并呈现供不应求局面+

%

月
*

日开

盘的燕郊大盘上上城二期! 由于
&&''

元
)

平方米的价格远低于北京市区同类

产品!房源一周售罄+ 东南四环大盘美

利山尽管开盘均价超过
%('''

元
)

平方

米! 但相对周边同类产品金都杭城"金

泰先锋低了
$'''

元
)

平方米左右!达到

同区域最低价! 开盘当天吸引了
('''

人火爆抢购+ 晨报记者 杨舒萌

奥林匹克花园的社区文化做

得非常到位! 也正是独特的社区

文化!吸引了很多业主的参与!并

赢得了众人的青睐+

奥林匹克花园一向弘扬奥运

精神! 经常组织业主参与各种体

育竞技活动! 这已成为北京奥林

匹克花园最具特色的物业管理亮

点+ 丰富的社区文化生活便是其

中最精彩的一部分) 夕阳红合唱

团"轮滑社 "羽毛球协会 "乒乓球

协会"篮球社 "少儿绘画班 "瑜伽

训练营等! 极大地丰富了业主的

生活!增加了社区的凝聚力**

#

奥龙会# 奥龙会旨在向会

员提供置业安居方面的专业服

务! 组织会员参加诸如健康体质

检测"休闲运动赛事"文化沙龙等

主题活动+ 让每位会员都能切身

感受到健康的生活方式所带来的

无限生活乐趣! 提高了会员的生

活质量与相互交流+

$

教育配套#

北京奥林匹克花园的开发商

下大力气引进了北师大幼儿园"北

师大小学!目前正在洽谈中学的引

进事宜+幼儿园和小学的教职员工

均是北师大直接人才输出!可保障

教学质量+北京奥林匹克花园的业

主可免除赞助费直接入学+
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项目概况 户型通透格局好

一周新闻

,-./0/123345

大户型产品仍为成交主流

6"789:;<

市场快讯

东五环外的东坝区域因土地供

应充足!高绿化适宜住宅开发"被业

界认为有很大的升值空间" 东坝地

区也成为很多年轻购房人的首选区域# 今天"楼探带您走

进东坝区域规模最大的高端住宅项目$$$一向以阳光生

活%健康运动的形象示人的北京奥林匹克花园四期&

楼探评盘

北京奥林匹克花园是东坝第

一个
-*

万平方米大盘!属于低密

度多层电梯板楼+

&'/

的绿化率!

主打户型朝南!格局通透+ 新开盘

的四期大多为南北朝向的板式建

筑!

$*

种户型! 主力户型为
,'

平

方米至
$+'

平方米+ 建筑密度为

(&.&%/

!容积率
$.'+

!采用分户壁

挂炉采暖+

$

户型点评#大户型为主"南

北通透"采光通风效果良好"格局

规整"功能细分比较到位"空间利

用率较高&

$

售价#精装修
!"###

元
$

平方米

$

五环外同类商品房售价#富

力又一 城 售 价 '

!%"##

到
!&###

元
$

平方米

$

二手房售价#精装修
!'###

元
$

平方米

$

中介爆料#北京奥林匹克花

园基本以自住为主" 很少有人对

外出租&

交通状况 出行便捷线路多 商业配套

类型单一生活不便

楼探手记

!"#$%&"'()

在此次探访过程中" 楼探对奥林匹

克花园的印象非常深刻& 低密度花园洋

房"别具一格的景观大道(山石叠水%景

亭错落"开发商利用乔%灌%草的立体种

植"形成丰富的植物景观"营造出一个舒

心活跃%休憩观景的住区空间#而东坝地

区也因奥林匹克花园的出现而显得朝气

蓬勃"可以看出该地区尚有很大的上升空

间#北京奥林匹克花园作为该区域最大的

高档社区"对该区域的整体形象起到的助

推作用不可磨灭#尤其是开发商下大力气

引进北师大幼儿%北师大小学等一系列举

措" 对当地的教育起到了很大的提升作

用# 唯一的缺憾就是商业配套的欠缺"如

果这一切做好"在这儿生活将是件很惬意

的事儿# 晨报楼探文并摄

$

交通状况# 北京奥林匹克花

园西距东三环路
%$

公里! 规划中

的亮马河北路通车后!东坝将直接

连通燕莎商圈! 并与城区地铁相

连+ 北距首都机场高速公路
-

公

里+ 姚家园快速路与东三环相接+

规划中有地铁
%'

号线和
*

号线+

公交路线有
("'

路"

("'

路支

线"

&%$

路"

,'(

路"

,"'

路等!还有

其他诸如
,$+

路 "

+'+

路 "

+"(

路 "

*$-

路都能抵达东坝地区+ 另外!

北京奥林匹克花园还有社区班车

方便业主日常出行+

$

交通实测#

在下班高峰时"楼探从东大桥乘

坐
'"#

路公交车"沿途少数路口发生

拥堵"但总体还算顺畅# 从东大桥抵

达东坝共耗时
!

一小时
!#

分钟#

开车从奥林匹克花园到东五

环"约
(

分钟的车程#

这里的商业配套明显和社区发展不

同步+ 现有为数不多的临街店铺大多是

足疗"美容店!购物"就餐只能去东坝乡

政府附近的那条街!生活多少有些不便+

社区文化 丰富多彩重健康

热地追踪

一周行情

=>? "# @ABCDE

上周我市住宅商品房成交量

!单位#套"

23 34 54 67
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图注#上周起止日期为
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年
!

月
*

日至
!

月
!'

日"前一周起止日期为

%##*

年
!%

月
'!

日至
%##)

年
!

月
(

日#

!单位#套"

周一 周二 周三 周四 周五 周六 周日

!""
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上周

前一周

上周与前一周我市住宅商品房成交量对比

闲置房地产用地
将征缴增值地价
上周! 国务院正式颁

布了 ,关于促进节约集约

用地的通知-!明确指出土

地闲置满一年" 不满两年

的! 按出让或划拨土地价

款的
$'/

征收土地闲置

费+ 同时对闲置土地特别

是闲置房地产用地正在抓

紧制定征缴增值地价+ 根

据规定!土地闲置满两年"

依法应当无偿收回的 !坚

决无偿收回! 重新安排使

用+ 对不符合法定收回条

件的!也应采取改变用途"

等价置换"安排临时使用"

纳入政府储备等途径及时

处置"充分利用+

中大恒基
将关店

"#

家
北京目前规模最大的

房屋经纪公司中大恒基近

日连续关闭大量门店 !据

公司内部知情人士透露 !

截至上周末! 被关闭的门

店已经达到
('

至
&'

家以

上! 公司预计在近期将关

闭约
"'

家门店+主要原因

是目前市场交易冷清 !而

公司过去扩张规模较大 !

门店质量良莠不齐! 今后

这些被关闭的门店将不会

在短期内恢复+ 丽娅
0

辑

$

上海

豪宅年租金
涨不过售后公房

据新华社电 尽管豪

宅的身价远超过普通住宅

数倍甚至数十倍! 但其租

金年收益率却远低于普通

住宅+

$'',

年上海售后公

房租金最高涨幅近
%-/

!

而高档房租金年涨幅只有

约
%'/

+

据上海房屋租赁指数

办公室提供的最新统计数

据显示!

$'',

年!上海房租

租金全线见涨! 平均涨幅

-.-/

. 高档房租金涨跌互

现!最大涨幅接近
%'/

+ 售

后公房租金涨幅最大且各

抽样点均上涨!上涨最快的

板块为浦东上南和金杨+由

于学生&外来务工人员以及

本地因动迁引发的过渡房

需求为售后公房提供了强

劲的推动力!全年售后公房

租金平均涨幅近
%-/

+

$

福州

$%#&

年扩大
廉租住房保障面

据新华社电 福州市

政府日前出台新的廉租住

房供应对象标准! 扩大了

廉租住房覆盖保障面!并

将于
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年年底前全面

建立廉租住房制度+
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年起!福州市廉

租住房保障对象标准调整

为家庭年收入为
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以下且人均住房建筑面积

为
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平方米以下的低收

入住房困难家庭+据统计!

截至
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年底!福州市累

计受理廉租住房申请超过

%%&'

户+

福州市政府在今后
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年将供应建设用地
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亩!用来建设廉租住房和

经济适用住房
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年!福

州市将解决市区
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以上低收入&住房困难家

庭的廉租住房.全面建立

廉租住房制度!对申请廉

租住房租赁补贴的城市

低保家庭基本做到应保
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为数不多的临街店铺并不能满足人们的生活需求

奥园已经成为东坝地区升值最快的项目


