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北京晨报!业主维权俱乐部会员登记表

晨报讯"记者 杨舒萌#您是否

正在为房屋质量出问题而困扰! 您

是否因为收房遥遥无期感到气愤!

当初购房时开发商的承诺是否变成

空话! 北京晨报业主维权俱乐部日

前正式启动了今年的"

!

#

"#

楼市维

权线索征集活动$%如果您在购房或

入住过程中遇到了纠纷& 请把您的

遭遇告诉我们& 我们将通过新闻舆

论的力量&结合专业律师的支持&助

您一臂之力%

北京晨报业主维权俱乐部成

立三年多来&举行了数十场大型维

权知识互动活动% 并通过连续性的

新闻报道&资深律师的支持和协助

等& 帮助
$%

多位业主会员成功维

权% 如果您希望北京晨报#业主维

权俱乐部会员&获得更好的维权帮

助&您只要剪下会员登记表和业主

维权调查表&填写完毕后按以下地

址寄回即可% 维权俱乐部举办活动

时将通过电话'短信或网站发布等

形式通知您%

邮编$

!"""#$

地址$ 北京市东城区东中街
%

号东环广场
&

座三层 晨报维权

俱乐部收

联 系 电 话 $

'(!)**%% +*#)*

!*%!!"%"%,#

传真$

'(!),"*"

网址$

---.*!,/0.123435.627

897:;<

地址$

4:5=6>:5*!,?@:>22.627.65

据悉&从
&%%!

年外来人口在京

购房的种种政策限制取消后& 外地

籍在京购房不再需要经过多重申

请'审批和额外补缴费用&很大程度

上刺激了外来人口在京置业的旺盛

需求% 而随着近几年外地人在京数

量的增大& 贷款买房的人群比例也

逐步提高% 据"伟嘉安捷$数据统计

显示& 在逐渐升温的贷款买房群体

中& 目前外地人士占到总量的
'%!

左右% 然而&户籍不同&在北京买房

有什么差异吗! 本期专家就此问题

进行了详解%

一%持&绿卡'的外地人在京可

申请经适房

据"伟嘉安捷$专家介绍&自从

&%%$

年北京市政府办公厅转发的

北京市人事局 (关于实施北京市工

作居住证制度的若干意见) 开始实

行后
(

常年在北京工作的长住外地

人口也有了自己的"绿卡$%据了解&

持有北京"绿卡$&外地人除了可在

子女入学入托时免收借读管理费

外& 还可按相关规定购买政府的保

障性住房&如经济适用房等%

二% 外地籍在京贷款买房需出

示暂住证

专家介绍&从现在各家银行政策

上看&外地籍在京贷款买房已与北京

本地人无太大分别&只不过在贷款买

房时借款人所要提供的证件方面略

有出入%外地人士贷款买房需要提供

本人的暂住证'在京固定单位的收入

证明'单位营业执照*加盖公章的复

印件+'每月银行划账的流水证明'相

应学历证明& 已婚的需要提供结婚

证&未婚的提供单身证明% 除了上述

提到的相关证明文件有所差异外&外

地籍借款人在申请商业贷款的流程

上与北京本地人都是相同的%

三% 买房选择贷款品种无户籍

差别

目前来看& 借款人在贷款买房

时可以选用商业贷款或者是公积金

贷款&外地在京人士也是如此&并无

贷款产品上的任何限制% 只是商业

贷款在经历
&%%)

年的六次加息后&

利率相对较高& 现行基准利率为五

年以内
)*)$+

&五年以上
),-!+

% 而

公积金的利率相比于商业贷款还是

比较低的 & 五年以上执行新利率

#,&&+

& 五 年 以 内 执 行 新 利 率

$,))+

% 从利率上的优势比较来看&

如果有住房公积金的话& 使用公积

金贷款是比较省钱的%另外&根据规

定& 只要借款人使用公积金贷款购

买的第一套房贷已结清& 那么再贷

款买房时仍会被认定为首次住房%

晨报记者 王丽娅

如果您打算出售自己的房产! 并且得到

专业人士的免费评估! 我们可以为您支招助

力"您只需发送短信至
!"#"!"$##%"&'#

!留下

您的联系方式和房源基本资料!我们在核实房源信息后!将邀请专业

人士帮您进行免费物业评估!评估结果将刊登在房产周刊上"

"

房主介绍$

该房子地处东二 ' 三环之

间&周围有高档写字楼 '小学和

中学&是地铁
"%

号线的起点&从

家步行仅
"%

分钟&购物很便利%

"

专家评估$

目前&劲松桥以西区域内的

建筑以上世纪八十年代的老房

子为主& 占到区域房产总量
&.!

的比重&包括劲松一区'二区&一

直到劲松九区& 小区体量大&周

边交通便利& 生活配套齐全&属

于传统的居住社区% 户型以
!'

至
$&

平方米的一居室'

##

至
'#

平方米的两居室和
'%

至
)/

平

方米的三居室为主& 户型较小&

总价低% 据链家地产统计资料显

示&目前劲松区域二手房均价在

"!%%%

至
"#%%%

元
.

平方米之间%

就上述该套房而言&

'%

平方

米的两室一厅相对而言&属于公

房两居中相对较大的户型% 具体

分析 &首先 &房子的朝向为南北

朝向&通风和采光较好,其次&房

子的楼层位于中间层&具备一定

的私密性,第三&从布局来看&属

于公房小区中比较常见的格局&

简单实用& 但客厅向北开窗&采

光较差 ,第四 &因房龄老会影响

到出售价格% 由上综述&链家地

产市场研发中心认为&这套两室

一厅房子的评估价为
"!%%%

元
.

平方米%

"

所在区域交通$

劲松区域相邻东三环主路&

并且劲松桥是东三环重要的交

通枢纽&拥有几十条线路的公交

车, 同时今年
'

月
!%

日开通的

地铁
"%

号线在此设站点& 且这

套房源距离劲松地铁站口步行

仅需
"%

分钟& 可预见这套房产

较同区域其他房产附加值要高%

"

区域生活配套$

劲松属于成熟的大型居住

社区 & 区域内各种生活配套齐

全&有京客隆超市'华普超市'法

宝超市 '世纪联华超市 '王府井

洋华堂商场等多个大型超市&也

有各种便利店以及菜市场,餐饮

方面&有小肥羊'北容酒楼'梅州

酒楼以及肯德基'麦当劳各种快

餐, 周边坐落多个如华威大厦'

河南大厦 '陕西大厦 '潘家园大

厦 '京瑞大厦等写字楼 ,医疗教

育环境方面& 区域有劲松一小'

劲松二小' 劲松小区幼儿园,此

外 &临近垂杨柳医院 '劲松医院

和潘家园医院等医疗配套&距离

龙潭湖公园非常近&是东三环宜

居性最强的区域%

"

区域房产市场$

据链家地产统计资料显示&

目前劲松区域的二手房均价约在

"!%%%

至
"#%%%

元
.

平方米之间 &

房产类型比较单一& 主要以老公

房为主& 比较新的二手商品房小

区仅有华腾园'乐澜宝坻&房价约

在
"#%%%

至
")%%%

元
.

平方米&另

外中高档住宅富顿公寓单价要达

到
"-%%%

元
.

平方米以上&这些二

手商品房小区出房很少%因此&区

域房产成交量以老公房为主&可

预见
"%

号线正式运行后&劲松区

域社区成熟' 交通便利将能够吸

引更多购房者的目光& 市场活跃

度会进一步提高%

纸上拍卖

记者手记

记者接到华润置地 #关于凤

凰城事件的说明函$ 是在北京晨

报社的办公室! 由一位自称是华

润置地员工的张女士将盖有公章

的原文送来% 但非常遗憾的是!她

表示公司要求对外表态要上报总

部批! 自己没有代表公司采访的

权力! 因此无法就记者对说明函

中提出的 &退房具体时间以及相

关资料$等多个疑问作出解释% 但

张女士表示'&我回去将尽快与公

司说明情况! 帮贵报联系到能够

接受采访的负责人% $

另一方!杜先生告诉记者!几

年来华润置地从未就此事件与他

正式沟通! 包括多家媒体报道后

这种状况也未发生改变! 华润置

地对他一直采取&不理不睬$的态

度% 而值得关注的是!在本报就此

事件进行连续报道后! 有更多媒

体记者联系到他了解情况! 希望

就此事件进行深度报道%

晨报记者 王丽娅
A

文

首席摄影记者 吴宁
A
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买房人认为开发商解释荒谬难以接受

二手房购买小常识

对第一次购买二手房的

朋友来说&如不懂得其中的

门道 &一个不小心 &一生积

蓄将付诸东流&影响长久的

生活品质&这里特就购买二

手房中的一些具体问题为

您出谋划策&做指导参考%

一%买房要一慢%二看%

三通过

如果您是从中介公司选

择购房&虽能得到不少专业

建议&但也要小心中介公司

惯用的促销伎俩% 首先要对

房屋产权详细询问查证&确

定产权清晰& 没有抵押&在

不可售房屋之外&然后回头

与业务员进行切磋杀价% 二

手房虽有着唯一性&但它产

权复杂&必要的审核手续与

流程不可不要&以免买到问

题房& 后悔莫及% 列举十招

供您参考-

第一招& 白天看完晚上

看% 白天是看房子的采光好

坏&但了解入夜后的房屋附

近噪声 '照明 '安全等也非

常重要%

第二招& 找个雨天再看

房& 因为只有此时漏水'渗

水才暴露无遗%

第三招& 莫被建材迷花

眼%房屋功能是否有效发挥&

有赖于格局设计是否合理&

与建材的漂亮与否无关%

第四招& 莫被装修遮住

眼% 留心华丽的装修下是否

隐藏了房子原有的瑕疵%

第五招& 掀开窗帘看窗

外% 打开窗户看一下通风'

采光'排气管十分必要%

第六招&看墙角瑕疵&墙

角是否平整&有龟裂'渗水%

第七招& 看插座预留够

不够% 设计精心的房屋&才

能充分享受现代化家电的

便利性%

第八招&请保安吐真言%

管理员或保安了解房屋'环

境和邻居的情况&多与他们

聊聊&往往会有意外信息%

第九招& 不看地上看天

上% 注意看天花板和角落有

无漏水%

第十招& 不看客厅看厨

厕% 客厅是外观& 而厨厕是

内部器官&家中的水'电'煤

气系统都在这里&最容易漏

水'出问题%

二% 挑选房源时应注意

的四大因素

"

'价格-为能在保证自

身生活品质的前提下&置业

投资需要参考月收入'还贷

能力'贷款方式'利率'地段

升值潜力等因素%

&

'交通-交通是买方考

虑的重要因素& 四通八达'

进出方便&有停车位和物业

管理才算物尽其用%

!

'社区环境-社区环境

已成为购房者投资前越来

越重视的因素&小区内的绿

化'安全性'配套设施都对您

的生活产生重大影响%

$

'户型结构-户型的选

择主要考虑家庭成员的构

成及对房屋功能的要求&如

楼层高低的选择'房屋的朝

向'视野'采光'私密性等%

三%多层%高层优势对比

"

' 从使用面积看 &多

层住宅要高于高层住宅 &

高层住宅由于有电梯 *含

等候间 +'地下室等 &需分

摊的公用面积较多 & 使用

率要低 %

&

' 从建筑质量看 &高

层住宅为钢混现浇&抗震性

能好%

!

'从户型格局看&一般

多层都为南北通透&户型合

理&大开间易装修% 高层多

采用框架剪刀墙结构&设计

局限&装修难度大%

$

'从物业收费看&由于

设置了电梯' 垃圾通道等&

一般来说高层住宅多于多

层住宅%

摘自(二手房买卖指导)

作者$常淑娟

二手房购买小常识

对第一次购买二手房的

朋友来说&如不懂得其中的

门道 &一个不小心 &一生积

蓄将付诸东流&影响长久的

生活品质&这里特就购买二

手房中的一些具体问题为

您出谋划策&做指导参考%

一%买房要一慢%二看%

三通过

如果您是从中介公司选

择购房&虽能得到不少专业

建议&但也要小心中介公司

惯用的促销伎俩% 首先要对

房屋产权详细询问查证&确

定产权清晰& 没有抵押&在

不可售房屋之外&然后回头

与业务员进行切磋杀价% 二

手房虽有着唯一性&但它产

权复杂&必要的审核手续与

流程不可不要&以免买到问

题房& 后悔莫及% 列举十招

供您参考-

第一招& 白天看完晚上

看% 白天是看房子的采光好

坏&但了解入夜后的房屋附

近噪声 '照明 '安全等也非

常重要%

第二招& 找个雨天再看

房& 因为只有此时漏水'渗

水才暴露无遗%

第三招& 莫被建材迷花

眼%房屋功能是否有效发挥&

有赖于格局设计是否合理&

与建材的漂亮与否无关%

第四招& 莫被装修遮住

眼% 留心华丽的装修下是否

隐藏了房子原有的瑕疵%

第五招& 掀开窗帘看窗

外% 打开窗户看一下通风'

采光'排气管十分必要%

第六招&看墙角瑕疵&墙

角是否平整&有龟裂'渗水%

第七招& 看插座预留够

不够% 设计精心的房屋&才

能充分享受现代化家电的

便利性%

第八招&请保安吐真言%

管理员或保安了解房屋'环

境和邻居的情况&多与他们

聊聊&往往会有意外信息%

第九招& 不看地上看天

上% 注意看天花板和角落有

无漏水%

第十招& 不看客厅看厨

厕% 客厅是外观& 而厨厕是

内部器官&家中的水'电'煤

气系统都在这里&最容易漏

水'出问题%

二% 挑选房源时应注意

的四大因素

"

'价格-为能在保证自

身生活品质的前提下&置业

投资需要参考月收入'还贷

能力'贷款方式'利率'地段

升值潜力等因素%

&

'交通-交通是买方考

虑的重要因素& 四通八达'

进出方便&有停车位和物业

管理才算物尽其用%

!

'社区环境-社区环境

已成为购房者投资前越来

越重视的因素&小区内的绿

化'安全性'配套设施都对您

的生活产生重大影响%

$

'户型结构-户型的选

择主要考虑家庭成员的构

成及对房屋功能的要求&如

楼层高低的选择'房屋的朝

向'视野'采光'私密性等%

三%多层%高层优势对比

"

' 从使用面积看 &多

层住宅要高于高层住宅 &

高层住宅由于有电梯 *含

等候间 +'地下室等 &需分

摊的公用面积较多 & 使用

率要低 %

&

' 从建筑质量看 &高

层住宅为钢混现浇&抗震性

能好%

!

'从户型格局看&一般

多层都为南北通透&户型合

理&大开间易装修% 高层多

采用框架剪刀墙结构&设计

局限&装修难度大%

$

'从物业收费看&由于

设置了电梯' 垃圾通道等&

一般来说高层住宅多于多

层住宅%

摘自(二手房买卖指导)

作者$常淑娟

!"#$%&'()*

在华润置地 *北京 + 股份有

限公司的说明函中 &一共列举了

四条 -"一 ' 我司开发的凤凰城
0

座
'%/

号房曾为原我司员工认

购 & 并分别于
&%%$

年
"%

月
"&

日 '

&%%$

年
""

月
#

日共缴纳房

款
"')!/'

元 % 二 '后该客户因个

人原因 & 不想再购买该套房屋 &

向我司提出退房 % 我司同意其退

房 % 三 '

&%%'

年
)

月
-

日我司将

该房屋另行出售 % 四 '综上 &我司

并未就凤凰城
0

座
'%/

号房与

杜某达成任何协议 &也从未收取

过其购买该房的购房款项 &关于

.凤凰城一房许二主 / 的说法显

然并不符合事实 &我司在此套房

屋的销售上 &不存在一房二卖的

行为 % $

当天下午&在电话中听到记者

对说明函的转述后&杜先生说-"对

于华润置地公司的所谓答复&本人

认为非常荒谬& 不但不能接受&并

表示强烈愤慨和质疑% $

随后 &杜先生给本报发来一

封电子邮件 % 具体内 容 如 下 -

"首先 &我是在华润公司的财务

部现场交付的现金房款 & 而且

是前后两次 & 房款收据上也注

明了首付款和房款 & 并且交款

人是我本人签字 & 购房是事实

存在的 & 怎么会未收取过我的

购房款项 ! 而且我所能接触到

的华润人士有两位 & 项目经理

凌某和售楼员陈某 & 他们的行

为均代表着华润公司 % 而华润

公司表示的所谓从未收取过我

购买该房的购房款项 & 不存在

一房二卖行为的解答 & 是十分

荒谬的 &属于商业恶意欺诈 % $

同时 & 杜先生通过本报发布

自己的声明 -华润公司及公司员

工的行为已经让本人利益严重

受损 &如华润公司还继续久拖不

予坦诚面对解决 &本人不会放弃

通过法律手段解决 &并向广大消

费群体大声呼吁 - "擦亮双眼 &名

牌房产商也玩猫儿腻 &小心提防

内部认购的陷阱 % $

四条说明澄清"一房二卖#

华润置地

名牌房产商也玩猫儿腻买房人

楼市维权

前天!本报接到华润置地就&凤凰城一房许二主$说明函!这是本报

自
(""$

年
)

月
!)

日(

)

月
("

日分别就此事进行报道后!开发商首次主

动露面并正式就该事件进行书面回复% 在其说明函中首次透露曾购买

凤凰城
*

座
#"&

号房的前员工已退房!强调&我司不存在一房二卖$%交

了房款却发现房子已经卖给别人的杜先生表示'&华润置地公司的所谓

答复!本人认为非常荒谬!不但不能接受!并表示强烈愤慨和质疑% $

等待进一步释疑

朝阳劲松两室
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