
楼探评盘

来自北京市土地整理储备中心的数据显示!今

年一季度北京市共成交
!"

宗地块! 成交土地面积

#$%

万平方米!规划建筑面积
&##

万平方米"其中!住宅或含住宅性质

用地
'(

宗!成交土地面积
!#)

万平方米!规划建筑面积
#(!

万平方

米!分别占总成交面积的
*#+

和
**+

" 而
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年一季度!北京市仅成

交
-"

宗地块!成交土地面积
"./

万平方米!规划建筑面积
-&0

万平

方米" 由此可见! 今年一季度相比去年同期! 成交土地面积增长了

-(#+

!规划建设面积增长了
/%.+

"根据土地局公布的数据显示!第二

季度上市地块共
!&

个!占地面积
#&&

公顷!比第一季度还高"

官方数据

在焦点网锦旗主办的土地论

坛上 ! 伟业控股公司副总经理张

剑认为 ! 政府正在通过以增加楼

市供应的方式 ! 来达到抑制房价

的目的"

从供应量来看!相对去年全年

供应量
!""

公顷土地而言!今年一

季度
#$%

公顷的供应量相当充足"

从地域分布来看!五环以外的土地

占到整个土地供应的
&%'

" #从成

交价格来看!虽然一季度成交地块

的楼面均价仍然维持在
(%%%

元左

右 ! 但因为地理位置的差别 !与

)""&

年相比!还是有所差别" $张剑

说% &虽然土地价格是人们对未来

房价的预期!增加土地供应量在一

定程度上会影响人们的预期!对房

价的抑制也能起到一定的作用!但

在目前大通胀的背景下!房地产本

身的保值增值功能开始显现 !因

此!现在土地对房价的作用就显得

不那么直接和明显% $

,%%*

年伊始!北京的地产业就迎来了打折寒风!银行紧缩

银根让资金链紧张犹如扼住了地产商的咽喉" 本期待能在
!

月

份打个翻身仗!却发现好景不长" 从北京市房地产交易管理网

的统计数据来看!

!

月
#

日至
--

日!整体期#现房签约量均比前

一周有所下降"其中期房住宅交易
-%%!

套!环比前一周
-/#(

套

下降
,&+

!住宅签约面积为
-,&!//

平方米" 这让前几周稍稍看

到回暖迹象的地产商们又大失所望" 在业界的探讨中!关于楼

市供给需求的预期分析再次成为主流话题"
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年'国务院关于解决城市

低收入家庭住房困难的若干意见()

'廉租住房保障办法()'经济适用住

房管理办法( 等一系列住房保障文

件先后出台%文件中明确表示!今后

的土地供应上!廉租房)经济适用房

和中低价位) 中小套型普通商品住

房建设用地! 其年度供应总量不得

低于住宅供应总量的
&%'

%

*%%&

年北京已经推出了
+

块

限价房用地! 规划总建筑面积超过

$,%

万平方米% 如果这些土地全部

建成面积为
+%

平方米的小户型住

宅! 那么这些土地将在明年转化成

超过
$-.

万套房子%&加上经适房)廉

租房! 预计今年下半年将有
/%%

万

平方米)约
&

万套保障性住房面世%

今年新增供应市场的商品房面积大

约
,!%%

万平方米)

,.

万套% 也就是

说! 今年北京楼市新建住宅总供应

量为
**

万套! 加上截至
(

月
*

日

*$&*(

套的现房!北京
*%%!

年期房

现房总供应量预计超过
*.

万套% $

*%%/

年! 成交量是
,+%%

万平

方米和
,/

万套 *

*%%&

年成交套数

约为
,*

万套 ! 成交量同比下跌

*.!

%

*%%!

年北京楼市第一季度成

交总套数仅为
,-(&

万套!同比下跌

超过三成% #对比去年全年
,*

万套

的成交量!北京住宅不是供不应求!

而是严重供过于求+$杨少锋在博客

中这样写道% 晨报记者 刘云波

楼探手记
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在空荡荡的售楼处 !售楼

小姐告诉楼探 $ %我们现在是

北京销售最好的楼盘 ! 开盘

当天就被抢购 ! 现在这期已

经卖了
&%+

! 所以你想买的

话得抓紧时间 " &

但楼探在北京建设委员

会的 网 站 上 查 询 的 结 果 却

是 $ 学院派
,%%(

年
-,

月
,(

号拿到预售许可证 ! 批准销

售
(%!

套 '含公寓 # 普通住

宅 #商业 #办公 ( !销售价格

为每平方米
,!%%%

元 " 实际

情况则是 $截至楼探发稿时 !

-

月
#

日开盘的学院派共签

约
!!

套 !成交面积
!*%!1#

平

方米 "

晨报楼探文并摄

华贸购物中心
隆重开业

晨报讯 日前!位于东长

安街起点处的华贸购物中心

隆重开业% 众多国际一线品

牌以一种更为独特的方式聚

集在这里! 和去年开业的华

贸新光天地一起% 落户华贸

购物中心大多是设计感极强

的世界顶级品牌! 其店面多

在
.%%

平方米以上! 在北京

城要么是唯一的! 要么是最

大的! 加上坐落于长安街与

东四环交界处! 正处在沿长

安街一线布局的系列高档购

物中心的最东端! 这将让华

贸购物中心与华贸新光天地

共同构筑的购物圈成为北京

时尚消费起点站%

进驻华贸购物中心的

国际名品旗舰店)设计师品

牌)名品专卖店)流行时尚

品牌)特色主力店)高档主

题餐厅)快餐店)便利店)金

融服务等达数十种之多!与

华贸新光天地) 丽思卡尔

顿)

01

万豪酒店)华贸商业

街)华贸写字楼一起组成了

完整的华贸商圈%

茂华集团公益启程
点燃中国爱心圣火

晨报讯 日前!由品牌

地产商茂华集团主办的

#爱心中国! 袋袋相传$绿

色奥运环保公益活动暨首

届邻里节! 在茂华王景都会

盛大启程% 具有十一年品

牌地产开发经验的茂华集

团! 肩负起企业公民的责

任!组织了#爱心中国!袋

袋相传$ 的大型全国公益

活动! 参与设计数十万只

环保手提袋%据悉!这些手

提袋将实现志愿者的环保

梦想! 用平民设计的口号

与徽章! 并从北京传递到

山东)湖南)江苏等全国各

地%届时!数十万只手提袋

将以#有偿$的方式向社会

发放! 人们必须捐出一件

物品! 才能得到这只设计

精美的手提袋% 募捐物品

将以实物或资金方式 !通

过茂华青少年基金会 !救

济贫困失学儿童%

世茂奥临逆市热销

晨报讯 世茂奥临花园

从春节后到
$

月底!一个多

月的时间总销售额已达
)

亿多元!这其中老客户带新

客户以及老业主二次置业

的成交量高达
!%'

以上%目

前热销的主力户型为
,+!

平方米的三居以及
)/%

平

方米的四居室!在售均价为

$$%%%

元
2

平方米%

世茂奥临花园位于国

家奥林匹克森林公园的正

北侧!目前!世茂奥临花园

.

)

/

号观景楼王及
,&%

至

$%%

平方米大户型的推

出!极为市场所看好!业主

在自己家中便可将
,$%%%

亩森林公园及鸟巢) 水立

方等奥运盛景一览无余 %

除此之外! 世茂奥临花园

现已全面交付使用%

王君峰展出
毕加索名画真迹

晨报讯 日前!西班牙

著名画家毕加索的真迹

'克拉翁与裸妇(亮相朝青

板块的王君峰售楼处! 与其

同时展出的还有法国著名

艺术家雷诺阿的名画 '抱

着洋娃娃的女孩(%王君峰位

于朝阳北路和青年路的交

汇处 ! 作为容积率为
)-%

的
+

至
,$

层板式小高层!

作为#低层)低密度$全现

房高端产品! 王君峰的园林

实景和社区配套都已经同

步实现!
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平方米的湖

景嵌在社区
,-$

万平方米

园林中%

楼探在网上没有找到学院派

的官方网站! 只是在一些地产网

站上搜到这样对学院派的介绍 ,

位于海淀区西土城路与学院南路

交叉路口! 明光桥西北角的学院

派-原光大懿品.!是
,)

万平方米

全功能城市复合业态建筑群 !集

住宅)公寓)主题商业于一体" 距

离北三环蓟门桥仅
,

公里! 距二

环西直门交通枢纽
)

公里! 私享

轻轨
,$

号线!公共交通也极为发

达" 社区生活)商业配套极为成熟

便利! 且紧邻
!%%

年元大都遗址

公园"

从介绍来看!明光桥的位置可

谓得天独厚, 连接西直门与蓟门

桥!是交通要道*周围是几大高校!

金五星批发市场是近邻!元大都遗

址公园近在咫尺"但是生活在这里

的人们是如何评价这儿的呢/

&这儿的位置是好!可是住在

这儿的人都知道! 这里出行特别

困难" $一位在元大都遗址公园遛

弯儿的大爷说" &这里紧邻着
,$

号线不假!可是
,$

号线在这里并

没有站点! 最近的大钟寺城铁站

至少要走两站路! 而且中间还要

走一段去金五星的小路! 那批发

市场里面的环境可不咋地" $

&坐公交车的话!从明光桥往

南往北走还稍微好点 !从明光桥

往东西走就很难了 " 堵车不说 !

公交车还很少" 要是从西直门往

回家方向走可就难了去了" 西直

门那边就不提了 !北京城能弄明

白西直门桥怎么走的估计没几

个 " 积水潭桥往回走几乎就没

车 + $大爷还请楼探在报纸上呼

吁 !看能不能给该地区增加几条

公交线路"

旁边一位看书的女孩也说 ,

&明光桥的交通只能用混乱来形

容+ 开车从蓟门桥往明光桥走!高

峰期至少得堵半小时" $提到学院

派!女孩说,&学院派的大门朝南!

开车出门只能往西走! 可那边有

条铁路!而且比较忙 !经常禁行 !

导致出门向西这条路天天堵车 "

所以我和邻居们说这里是, 有车

堵死!没车走死" $

明光桥上车流不断且车速很

快! 西土城路车流量很大且极为

拥堵!交通噪音很大" &我们采用

了双层真空玻璃和断桥铝合金作

为窗户的材质! 可以有效阻挡噪

音" $学院派的售楼小姐这样对楼

探说"

楼探在学院路路南的社区门

口随机采访了一对年轻夫妇 !先

生抱怨道,&这里噪音大得根本不

适合人居住+ 尤其是晚上!轮胎和

马路摩擦的声音吵得人没法睡

觉" 我家安的就是双层玻璃的窗

户! 晚上家里客厅噪音仍然有
.+

分贝!门窗紧闭拉上厚丝绒窗帘!

噪音还有
(%

分贝!根本睡不好" $

楼探随后到学院派对面的住宅 !

拿出分贝仪测试 ! 发现夜间
,%

点! 卧室内的噪音分贝数仍然有

$!

! 虽然在国家规定的达标范畴

之内!但在这里居住!耳朵还是需

要一个很长的适应过程"

世界卫生组织认为! 噪音污

染不但影响人的听力! 而且能够

导致高血压) 心脏病) 记忆力衰

退) 注意力不集中及其他精神综

合征" 研究表明!人听觉最高可以

接受
$%

分贝的音量!当室内的持

续噪音污染超过
$%

分贝时!人的

正常睡眠就会受到干扰"

'中华人民共和国城市区域

噪声标准(中明确规定!居民住宅

区的噪音白天不能超过
..

分贝!

夜间应低于
(.

分贝!如果超过这

个标准 ! 便会对人体产生危害 "

'规范 ( 中还严格规定住宅的卧

室)起居室
3

厅
4

内允许的噪声在昼

间应小于
.%

分贝!夜间应小于
(%

分贝"

&除了噪音 !还有灰尘 !你看

这临街的窗户就知道了! 哪家的

窗户不是灰扑扑的! 地板天天擦

还都是土! 这还是冬天不开窗的

情况呢" $一位女士也抱怨道"

&这儿的环境你也看到了 !人

文和自然环境都比较差 " 旁边就

是金五星批发市场 ! 干什么的都

有 ! 从路上走被人拉住推销
5

片

是常事 !这哪儿是三环内呀 !整个

一城乡结合部 " $家住附近的高先

生这样说 " &高校 / 我在附近上
6

年学也没有觉得有多浓的人文气

息 !反倒是网吧比较多 !大学生比

较多 " 周围居民素质也没见有多

高 " $天刚亮和天擦黑 !明光桥下

的街头舞会 )大秧歌就已开场 !还

有西边距城铁不远的通往北京交

大的战备铁路以及铁路边的城中

村00楼探在这里确实没见到什

么文化气息 "

&元大都公园 !天一黑人就很

少 !太多树木 !太少灯光 !黑灯瞎

火的 ! 平时我都尽量少走那块地

儿" $

项目概况

位置优越 交通并不快捷

噪音灰尘 污染难以忽略

项目周边 人文自然环境欠佳

随着京城土地审批的日趋严格!城内土地资源的稀缺!三环内更是几乎没有

新项目" 所以" 位于明光桥的学院派在今年
"

月
#

日开盘当日就吸引了无数关

注$优越的地理位置)))北距蓟门桥一公里!南距西直门桥两公里!西侧不远就

是城铁
"/

号线**但学院派的销售状况却并不尽如人意"
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业界观点
/0123456789:

北京联达四方地产经纪公

司董事总经理杨少锋认为 !所

谓的 购 房 需 求 主 要 来 自 四 方

面 " 首先是投机 !快进快出在短

期内炒房 " 其次是投资需求 !钱

存在银行不断贬值 ! 而房价不

停在涨 ! 通过买房出租获取收

益 !并预期未来房价上涨 " 第三

是恐慌性需求 ! 父母为刚毕业

的年轻人买房 ! 担心今后房价

高涨买不起或者买不到好位置

的房 " 第四才是结婚 )购买第一

套住宅的实际需求 "

&因为高价高涨!那些真正有

住房需求的人! 只能在高涨的房

价面前望楼兴叹" 而前三种需求!

只要政府出台相关政策限制 !很

快就会消失" $北京天润置地及房

地产开发-集团.有限公司副总裁

王哲说"

杨少锋也认为!&投机需求受

政策影响最大111二套房贷政

策)物业税一出台!投机需求马上

就消失" 如果对市场未来的预期

降低!房价涨得不那么快!投资需

求也将逐渐缩减" $

二套房贷政策和银行紧缩银

根极大地打击了楼市投资性需

求!今年
)

)

$

月份!京城楼市惨淡

开局"

&其他需求之所以旺盛!都是

基于对房价上涨的预期! 一旦房

价平稳! 当前楼市的需求将立刻

萎缩" 所以!需求旺盛!这只是房

价上涨所造成的一个假相" 第二

套房贷政策出台后!深圳)广东楼

市由抢购变成无人问津就是最有

力的证明" $杨少锋说"

结婚租房比例

较去年增加
!"#

根据
,"

世纪不动产北京区

域市场部统计资料显示!

,22(

年

北京结婚置业购买房子需求人群

占 到 该 公 司 总 购 房 人 群 的

,*1&+
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年上涨
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年
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月到
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月中旬!该

公司北京租赁成交量同比去年上

涨了
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" 其中选择租房结婚

的成交量明显上升!同比
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年

同期上升了
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左右"

分析人士认为! 租房结婚比

例上涨的主要原因是房价过高!

年轻的消费者期待房价能在一系

列调控政策下有所下降! 所以选

择继续观望"

刚性需求分析 实际需求并不大
北京市房地产交易网数据显示! 今年
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月

份!全市期房网上住宅签约共计
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套!日均签

约
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套!与
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年
,

月相比!期房日均成交量下跌了
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套!降

幅达
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+环比今年
"

月成交量下跌了
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套!降幅为
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" 而

"

月住宅日均签约
"*&

套!同比下降
/.1&+

!环比下降
,*1#+

"

/

月份!即便是多数项目采取打折促销的手段!北京楼市仍未有

回暖迹象"来自北京房地产交易管理网的数据显示!

/

月份北京住宅

期房签约量为
#&!,

套!日均住宅期房销售量为
"*,

套" 去年同期北

京住宅期房的签约量则达
*22!

套!日均销售量达
,#*

套" 今年
/

月

比去年同期成交量下跌
,/&,

套!跌幅超过
/2!

"

官方数据

土地放量大增 影响楼市预期

住宅将大批面世 供大于求
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上班高峰时间! 明光桥桥

上桥下都非常拥堵! 从蓟门桥堵

到明光桥是寻常景象" 明光桥下

西行也行驶缓慢#

#

售楼处与绿地之间的小

路!让西行的车辆更加艰难#


