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上周与前一周商品住宅销量对比
!单位"套#

供应!普通住宅占比大增

上周京城楼市有
$%

个项目开盘!

新增供应
&#&'

套!

(()'#)

平方米!较

前一周分别增加
*!+

和
)#+

" 市场整

体开盘均价为
$*(),

元
-

平方米!较前

一周下降了
!!./+

"

朝阳区供应最多 ! 新开盘的有

银谷#美泉 $远洋%万和城和首开国

风上观 " 另外东四环高端楼盘华瀚

国际也推出了新房源
&,'

平方米的

大三居 " 据了解 ! 该项目已通过建

设部
!0

认证 ! 户 型 经 细 部 修 改

!%%%

多处 !双主卧朝南 !双明卫 !几

乎所有窗户甚至厨卫都为飘窗 !

主 $客卧 $书房分别被餐厅 $客厅相

隔 !私密性强 !适合两代及以上家

庭居住 !精装设计来自星河湾原班

人马 !并全部采用国际知名品牌设

备和环保材料 " 上周通州新开盘项

目包括以小户型供应为主的金隅

七零九零 " 大兴新开盘项目有两

个 !一是位于亦庄的金色%漫香林 !

二是纯独栋别墅项目辰翰府 !该项

目也是上周唯一一个别墅项目 !均

价
&)'%%

元
-

平方米 " 二至三环内上

周有一个项目开盘 ! 即宣武区的丽

水莲花 "

分析" 中大恒基不动产营销总经

理赵晨明分析说! 开发商为抓住旺季

的最后时机大推新盘! 导致上周新增

供应大幅增加" 由于新增供应中普通

住宅占了绝大多数! 且半数项目位于

五环以外!因此带动整体房价走低"上

周小户型新增供应平稳 !

!

个小户型

项目提供了约
"#$

套小户型! 占上周

总供应量的四成! 小户型住宅已逐渐

成为市场供应主体"

销售!市场成交以小户型为主

上周商品住宅供售出
(%%)

套
1

成交面积
((%#,*

平方米
2

比较前一

周有小幅下滑" 其中!期房商品住宅

售出
$,#/

套 !签约面积
$/(//'

平方

米! 销售套均面积为
$%/

平方米!环

比分别减少
)+

$

$'+

和
/+

" 现房商

品住宅售出
!%#

套! 环比上升
$!+

!

签约面积
!/%)#

平方米 ! 环比减少

#+

!销售套均面积
$(!

平方米!环比

前一周降低
(%+

"

分析"赵晨明认为!上周期房现房

商品住宅成交套均面积双双走低!说

明小面积户型较受市场青睐! 其中现

房商品住宅套均面积连续两周下滑幅

度明显! 证明市场对于尾房的消化中

小户型房源较受欢迎"

晨报记者 杨舒萌

数据来源"中大恒基不动产 制图
+

刘平

增值率依旧看涨

亚豪机构统计数据显示!今年
$

至

'

月份北京市共成交土地
',

宗!平均土

地增值率为
'#+

! 其中! 增值率超过

$%%+

的土地有
$,

宗" 位于顺义区马坡

体量为
*'

万平方米住宅项目用地成为

今年以来土地增值率最高的一宗土地!

达到了
!(*+

"北京土地价格增值率依旧

看涨" 亚豪机构副总经理任启鑫认为!

成交土地的高增值率! 说明开发商对北

京未来的房地产市场预期仍然看好"

前
!

月成交面积同比增一倍

据北京市土地整理储备中心的数据

统计!今年
$

至
'

月份北京土地成交共

计
',

宗! 成交面积
,,#.)

万平方米!规

划建筑面积达
/('.)

万平方米" 其中住

宅及含住宅项目用地
!!

宗! 成交面积

共计
'*,./

万平方米! 规划建筑面积达

到
)%)

万平方米 ! 成交总价
(#*./

亿

元"

$

月份土地交易高达
!(

宗!其中住

宅及含住宅用地达到了
(%

宗! 占总供

应面积的
/(.(+

"

亚豪机构统计数据显示! 今年前
'

个月土地成交宗数同比增长了
#!.$+

!

成交面积同比增长
$$,./+

! 其中住宅

及含住宅项目宗数增加了
#*.$+

!成交

面积增加了
##.!+

" 任启鑫认为!

(%%)

年有许多土地由于种种原因没有成

交!造成今年
$

月份土地交易井喷&而

今年以来宏观调控进一步加强! 银根

紧缩! 开发商资金愈加紧张! 受此影

响!开发商拿地愈加谨慎!从而造成了

(

月至
'

月土地交易明显下滑'

远郊新城开发渐热

统计显示!今年前
'

个月土地交易

集中在远郊新城区!其中!顺义区土地

供应达
$(

宗!大兴区
$%

宗!昌平$通州

各
'

宗!这几个新城区域的土地供应占

总供应的
').$+

" 在这几个新城中!顺

义区的住宅及含住宅项目用地为
)

宗!

大兴区为
*

宗!昌平区为
*

宗!而通州

供应的
'

宗土地全部为住宅及含住宅

项目用地" 业内专家认为!在北京土地

资源相对稀缺的情况下!将会有越来越

多的住宅项目落户远郊新城!多中心的

新城体系已日渐清晰"

晨报记者 王丽娅
+

文
,-+
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上周行情

楼市动态

前五月成交土地增值近六成土地市场

置业宝典

石景山区产业优化
升级论坛召开

晨报讯 日前!由搜狐

焦点房地产网主办的 (石

景山区产业优化升级暨

345

发展高峰论坛)顺利

举办* 石景山区发改委副

主任吴琨+ 北京市规划学

会副理事长毛钺$ 实兴腾

飞董事长杨仲平$ 京汉集

团董事长田汉等多位行业

专家与开发企业共聚一

堂! 畅谈石景山区域未来

发展"就石景山区
345

概

念解读$ 石景山区科技园

优惠政策$ 如何吸引高新

技术公司入驻以及支柱产

业(空心化)带来的挑战与

机遇等重要议题展开热烈

讨论"(石景山区域不仅将

是未来京城楼市的 ,中坚

力量-!更很有可能成为首

都四大商务区之一)!这样

的观点得到了与会专家的

高度认可*

茂华集团#产品
定制能力$获盛赞

晨报讯 日前 ! 在茂

华集团的邀请下!近
!"

名

茂华长沙业主及当地主流

媒体代表来京参观考察了

茂华集团的北京项目* 通

过 (体验式) 参观! 茂华

678

国际村$茂华王景都会

给长沙业主留下了深刻印

象! 并加深了对茂华集团

打造精品住宅的专业实力

的认可*

作为北京 (品质住宅)

的典范之作!茂华王景都会自

首期建成以来就一直以精

心设计的环境$ 考究的建

筑$独特的人文内涵$丰富

的成熟配套而备受市场追

捧!

(%%)

年半年销售期即居

北京地产项目销售前十名*

长实誉天下
缔造七星级会所

晨报讯 长实旗下坐

落于北京中央别墅区的高

端花园大宅项目 (誉天

下)!致力为京城内 $外高

端社群打造世界级花园大

宅建筑! 同时亦为他们引

进崭新的优越生活环境 !

其中包括以逾亿元人民币

兴建的七星级住客会所 *

该会所总建面约
&(%%%

平

方米! 整体设计参照欧洲

皇室宫廷华丽风格! 而近

十米高楼底的会所入口大

堂配合宏伟的全云石梯

阶! 超然气派更媲美全球

最昂贵的迪拜七星级酒

店*特设健康时尚乐活区$

净心乐活区$ 环保儿童乐

活族三大主题区域*

端午富力两盘
抽奖送礼

晨报讯 端午佳节之

际!富力又一城限量推出

的特惠房均为
//

平方米

左右的两居户型!价格为

/'

万元起* 同时!富力又

一城针对成功认购三居

以上户型的客户开展抽

奖活动!奖品包括液晶电

视 $双开门冰箱 $时尚音

响组合和微波炉等高档

实用的家用电器* 富力桃

园也在端午佳节之际推

出了 (惊喜三重礼上礼 )

活动* 从上周末开始直到

本月
&&

日!所有成功认购

富力桃园的客户都可参

加家电抽奖活动* 奖品包

括名牌
*)

寸液晶电视$时

尚音响组合$ 微波炉等 *

而成功认购
((%

平方米以

上户型的客户还直接获

赠了名品双开门冰箱*

根据北京房地产交易管理网的

统计! 今年一季度住宅销售量处于

近
!

年来的低谷!且到目前为止!大

多数项目的成交量仍在低谷徘徊*

业内专家认为! 在目前的市场环境

下! 投资房产相比投资股市有更好

的稳定性和安全性!尤其是
395

等

城市核心区的房产! 去年升值幅度

较大! 而在后来的调整市况下又具

有明显的抗跌特征! 因此其投资价

值相比城市边缘区域房产更大*

核心区土地价值持续提升

业内人士分析说! 从前一段的

市场情况看!三类产品具抗跌性.一

是位处一流地段! 二是具有一流品

质!三是拥有一流景观资源*

复地集团
:;<=>? 7@AB;

首府营

销负责人贾安宁认为!(优质资源)

房产的特点! 首先是对核心地段稀

缺土地资源的大面积占有* 在他看

来! 复地
:;<=>? 7@AB;

首府在市况

不好时仍然在今年
(

月前基本完成

了别墅的销售! 前不久推出的大平

层公寓也极受欢迎! 主要原因在于

其地段极为优越! 是距国贸直线距

离
(%%%

米范围内唯一的城市别墅&

而西大望路区域由于
395

东扩已

成为成熟的核心国际居住区*

据了解!复地
:;<=>? 7@AB;

首府

占地
#(%%%

平方米! 综合容积率
&.!

!

别墅部分低至
%./

* 其中别墅
&,%

余

套!目前已售出近
&'%

套!户型面积从

!)/

到
',%

平方米不等* 另外一种产

品大平层板式精装官邸! 面积从
(&(

到
,'%

平方米!一共百余套*资深房产

投资人李先生分析! 一般的高端住宅

每户分摊土地最多不过二三十平方

米! 而首府每户别墅平均占据土地

*%%

多平方米* 在过去的十年!全世界

的
395

无论是纽约的曼哈顿+巴黎的

拉德芳斯+还是香港的中环!土地价值

平均上升了
'

至
)

倍!北京
395

的土

地价值也至少上升了
!

至
*

倍! 未来

几年预计还会有
(

至
!

倍的提升*

户型品质决定升值潜力

395

西大望路沿线今年面世的

高端新盘较少!主要为复地首府%官

邸及擎峰两个项目* 复地首府%官邸

近期仅推出
',

套!主力户型均价在

&%%%

万至
&(%%

万元
-

套!户型面积在

(&(

至
,'%

平方米* 擎峰是高层精装

公寓!户型面积在
!'%

平方米左右!

预计
(%%/

年下半年面世* 贾安宁分

析!

395

核心区域大户型楼盘较少!

西大望路
395

沿线
!'%

平方米以上

的户型不超过
!%%

套! 但是大户型

需求依然广泛存在! 很多住郊区别

墅的客户逐渐回归城市繁华区*

如今在哪儿寻找购房人/ 面对

低迷的房地产市场! 这可能是所有

开发商都在思考的问题* 东亚三环

中心的负责人在回答记者上述问题

时坦言.(在已成交的客户中! 购买

(

套以上的客户有
!'

人!购买
'

套

以上的客户有
&,

人!一个月的销售

中有
'&

个投资客户购买* )

业内人士分析! 除了地理位

置! 产品的功能也是投资者需要

把握的投资因素*据了解!东亚三

环中心的产品面积均在
!%

至
/%

平方米 ! 而这种产品定 位 在

(

)%#%

)政策出台前就被开发商选

中! 使得户型设计先于市场趋势

面世*同时!该项目的产品特点能

同时满足消费者(生活+投资+创

业)的三种功能!具备出租和再出

售双重投资价值*

此外!东亚三环中心处于三大

商圈的围合地带!这也吸引了不少

购房人* (东亚三环中心为周边三

个商圈提供一种商务+办公甚至租

住的功用! 在这样一个大的区域

里!把这样小的不动产产品作为一

种投资的选择!它的风险也比较小

一点* ) 北京思源置地房地产顾问

有限公司副总经理刘伯庸如是说*

晨报记者 王丽娅

来自研究机构的数据显示!今年
%

至
#

月份北京市共成交土地
#&

宗!平均土地增值率为
'()

!

其中!增值率超过
%$$)

的土地有
%&

宗"

上周新开盘的住宅项目 制表
+

刘平

项目名称 产品类型 位置 开盘均价
#

元
$%

&

'

银谷$美泉 普通住宅 东北四环至五环
"&*''

远洋$万和城 普通住宅
!&'''

首开国风上观 普通住宅
"$*''

金隅七零九零 主打小户型 通州土桥
%(''

金色$漫香林 普通住宅 亦庄开发区
"")*'

丽水莲花 普通住宅 西南二环至三环
"#&*'

远洋假日风景 主打小户型 小屯
"$'''

根据北京市房地产交易管理网统计的数据!上周#

&

月
*

日至
&

月
+

日$

我市共有
%$

个项目开盘!新增供应较前一周大幅增加% 由于大部分项目为

普通住宅!且半数位于五环以外!带动整体房价走低!上周市场开盘均价仅

为
%,*"&

元
-

平方米!较前一周下降了三成"

市场调整
凸显核心区房产抗跌性

晨报看房班车
&(日开进马家堡

晨报讯!记者 王丽娅 %即使

在房地产市场低迷的大背景下!

轨道和高校周边的项目依然热销

已经成为不争的事实* 作为今年

以来启动的第四期看房班车!晨

报在收集众多读者的意见后选定

开进位于南三环马家堡的东亚三

环中心! 帮对城铁周边小户型项

目感兴趣的购房人先踩踩盘* 如

果您有时间!并想亲临现场!欢迎

加入到本月
(&

日下午启程的看

房队伍中来*

作为北京第

一个组织现场评

点楼盘的读者活

动!晨报看房班车

自启动以来已带

领上千人走遍京

城各个热点区域

的典型楼盘进行

考察*随着新住宅

项目的逐步增加!

晨报看房班车活

动在读者和业内

的影响力日渐扩

大* 由于报名人数较多且涉及区

域广! 本报则按照读者的参与人

数多少选定探盘项目区域! 定期

实地探访*

活动期间! 晨报将派专人全

程陪同!组织购房人现场看房!解

答购房人在购房过程中的困惑!

并在现场为参与此次看房班车活

动的读者准备现场抽奖活动* 同

时! 参与者可根据自己对项目的

判断为探访项目打分! 我们将综

合所有参观者的意见作为鉴别项

目优劣的标准*

,

月
(&

日0周六1下午两点!

晨报将启动南三环看房班车!独家

探盘项目为东亚三环中心*有意购

房和看房的读者均可报名参加*

报名电话 "

"&)"'')''"!

或

$#"*&&)).&&(*

&额满为止'

京城楼市似乎已被&拐'声淹没!由
*$$"

年的火爆进入&观

望期'!市场成交量惨淡!楼市低迷% 据国家发改委(国家统计局

发布的数据显示!今年一度季的交易量下降!房价同比却上涨了

%%.+)

% 记者从北京房地产交易管理网成交数据显示中意外发现!仅东亚三环中心一个

项目在开盘一个多月内!就累计签约
!$$

余套!更是在淡季创下一月连开三栋楼的销

售奇迹!使得南城楼市尤其是马家堡区域房地产迎来逆市热销的场面%

随着京开路开通带动南城

房地产市场趋热! 马家堡西路+

南中轴路+地铁
'

号线+

*

号线都

成了买房人和南城地产商们的

期待* 从市政投入上看!目前市

政府对南城和北城的投入基本

均衡!而南北城区原有的基础相

差很大!使南城所具备的资源禀

赋愈加突出*

据介绍! 马家堡西路北起南

二环 !南至南四环 !全长约
*,%%

米!规划宽度为
'%

米!是城市主

干道!横跨南二环护城河+马草河

与凉水河等三条水系! 与菜市口

南大街即传媒大道连接成为北京

最重要的南北交通干线! 且这条

道路的贯通使得南四环到西单商

业区仅
(%

分钟的车程*东亚三环

中心也正是借力地铁
*

号线 (逆

市飘红)!赢得投资者青睐*

投资者青睐轨道周边小户型

区域地产

交通改善拉动区域房产升值

!月南城楼盘逆市热销

随着京开路开通带动南城

房地产市场趋热! 马家堡西路+

南中轴路+地铁
'

号线+

*

号线都

成了买房人和南城地产商们的

期待* 从市政投入上看!目前市

政府对南城和北城的投入基本

均衡!而南北城区原有的基础相

差很大!使南城所具备的资源禀

赋愈加突出*

据介绍! 马家堡西路北起南

二环 !南至南四环 !全长约
*,%%

米!规划宽度为
'%

米!是城市主

干道!横跨南二环护城河+马草河

与凉水河等三条水系! 与菜市口

南大街即传媒大道连接成为北京

最重要的南北交通干线! 且这条

道路的贯通使得南四环到西单商

业区仅
(%

分钟的车程*东亚三环

中心也正是借力地铁
*

号线 (逆

市飘红)!赢得投资者青睐*

交通改善拉动区域房产升值

如今在哪儿寻找购房人/ 面对

低迷的房地产市场! 这可能是所有

开发商都在思考的问题* 东亚三环

中心的负责人在回答记者上述问题

时坦言.(在已成交的客户中! 购买

(

套以上的客户有
!'

人!购买
'

套

以上的客户有
&,

人!一个月的销售

中有
'&

个投资客户购买* )

业内人士分析! 除了地理位

置! 产品的功能也是投资者需要

把握的投资因素*据了解!东亚三

环中心的产品面积均在
!%

至
/%

平方米 ! 而这种产品定 位 在

(

)%#%

)政策出台前就被开发商选

中! 使得户型设计先于市场趋势

面世*同时!该项目的产品特点能

同时满足消费者(生活+投资+创

业)的三种功能!具备出租和再出

售双重投资价值*

此外!东亚三环中心处于三大

商圈的围合地带!这也吸引了不少

购房人* (东亚三环中心为周边三

个商圈提供一种商务+办公甚至租

住的功用! 在这样一个大的区域

里!把这样小的不动产产品作为一

种投资的选择!它的风险也比较小

一点* ) 北京思源置地房地产顾问

有限公司副总经理刘伯庸如是说*

晨报记者 王丽娅

投资者青睐轨道周边小户型

晨报讯!记者 王丽娅 %记者昨

天从中介公司了解到! 在整个市场

低迷的前提下! 亚奥区域的二手房

价格涨幅连续两个月出现下滑*

据北京中原三级市场研究部的

统计数据显示! 亚奥板块的中高档

二手商品房买卖价格自
(

月春节过

后一直保持上涨的态势! 但是涨幅

却月见趋缓* 亚奥板块中高档二手

商品房的买卖价格
!

至
'

月的环比

增 长 值 分 别 为
(.,,+

+

(.()+

和

%.(#+

* 而从涨幅来看 !

*

月下浮

%.!#+

!

'

月下浮
&.#/+

*

有行业分析师认为! 租赁价格

下滑主要有两方面原因. 一是春节

后众多业主只租不售! 从而导致该

区域买卖房源不足! 令
!

月亚奥板

块二手商品房价格上涨明显& 另一

方面!部分(看跌)房价的业主在这

两个月加快了出售房屋的速度!甚

至将预期收益降低!促成房屋成交*

同时! 据北京中原三级市场研

究部的统计数据显示! 该板块
'

月

份中高档二手商品房项目的成交均

价为
&!'%/

元
-

平方米! 具体到各项

目差距比较大! 如区域内的风林绿

洲项目 ! 在
'

月份的成交均价为

&#'%%

元
-

平方米左右& 附近的欧陆

经典项目
'

月份成交均价则为

&'(%%

元
-

平方米左右*

区域楼市亚奥二手房
价格涨幅连续两月下滑


