
东亚三环中心是纯粹的!地铁小

户"#距离地铁
!

号线首站仅
"#

米$

!

交通及配套!该项目位于地

铁
!

号线首站马家堡# 南侧紧邻

"$%

万平方米的园林公园# 西倚南

北交通!新干线"马家堡西路%

"#

分

钟可达西单商圈&#可直通三环'四

环'五环及京开'京石'京津塘'京

沈等多条高速公路#并有多条公交

巴士直达亚运村'燕莎等地$

!

物业类型! 该项目拥有达

"&

万平方米的高端建筑群# 由
'

栋
(

至
&"

层塔板楼和独立商业

构成$

!

社区理念!该项目是特为青

年精英群体量身定制的生活居所$

社区规划'商业配套及物业服务方

面均考虑在中关村'金融街'西单

等繁华区域工作的白领要求#设置

&!

小时夜店'定制物业服务等个性

化服务$

上周六下午两点!晨报看房班

车在听取众多读者的意见后开往

位于南城马家堡的东亚三环中心

项目 ! 该楼盘之所以受关注是因

其紧邻地铁
!

号线马家堡站 !是

四环内为数不多的销售均价维持

在
"#$$$

元
%

平方米上下的小户型

项目 " 而让晨报看房团成员更加

惊喜的是 ! 到达售楼处获悉购买

该项目除了可获得一部价值
&

万

至
"$

万元的汽车外 !即使购房反

悔也能在入住前有一次退房的机

会 ! 还能获得一笔高于银行年利

率的房款补偿金"

记者现场对
&"

名晨报看房团

成员抽样调查发现 ! 除紧邻的
!

号线地铁属于
''

个小时连续运行

外!东亚三环中心中的
($

至
)$

平

方米小户型 # 比周边在售项目价

格优惠等几项优势是大家比较满

意的选房条件" 但事实上!到达售

楼处后大家都对一旦退房还能获

得的收益表现出更高的兴趣 !讨

论声一直没有间断 " 值得关注的

是 !自 $无理由退房 %活动推出以

来 ! 东亚三环中心的销售情况要

好于以往" 截至发稿前!记者从开

发商处了解到 ! 项目的成交量较

此项活动开展前有了明显的上

升!仅晨报看房班车看盘的当天 !

现场就有多位购房人因对退房补

偿活动感兴趣而签约"

中原地产华北区域总经理李文

杰认为!无理由退房是开发商为了促

进销售的一种宣传手段!同时开发商

想以这样的表态说明自身对房地产

市场未来走势和项目品质的信心"$提

出无理由退房! 实际上是开发商在赌

未来的房价还是往上涨的!也是给市

场一种信心" %他认为!在北京新房交

易量出现连续下滑
*

个月的情况下!

开发商已把促成交易变成目前的工

作任务"降价#送车#送物业#房价下跌

后的再补偿以及眼下出现的无理由

退房!都是开发商的销售手段"

李文杰指出!无理由退房不会

成为北京楼市的普遍现象!主要是

北京多数买房人还是以刚性需求

为主! 因此房价涨跌与自住相比!

有合适的地方住更为重要" 针对有

人担忧的万一开发商只是想快速

销售#最后不退房的疑虑 !李文杰

说&$如果房价涨了!开发商还愿意

退房呢!因为这样的销售承诺开发

商的风险要大过消费者'而万一开

发商违约不退房!买房人至少还有

房子在!这也是实实在在的东西" %

同时他提醒消费者!无论开发商采

取什么样的宣传方式售房!选房首

先还是要看重项目的交通#周边配

套以及区域升值潜力等多项指标!

不要盲从购房"
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晨报 讯 据悉 ! 复地

+,-./0 1234,

首府在今年
'

月前基本完成了别墅的销

售! 前不久推出的大平层公

寓也极受欢迎! 首要原因在

于
+,-./0 1234,

首府是距国

贸直线距离
'$$$

米范围内

唯一的城市别墅项目'同时!

西大望路已成为
567

成熟

的核心国际居住区" 首府项

目位于北京
567

西大望路!

华贸中心新光天地百货往南

8$$$

米" 总占地面积
9:'

万

平方米!其中别墅总共有
8*$

余套 (已售出近
8&$

套)!户

型面积从
(;)

到
&*$

平方

米" 另一种产品是大平层板

式精装官邸! 面积从
'8'

到

*&$

平方米!共百余套"

!"#"*+,-

./01

晨报讯 日前 !

<=1=

尚都 $国际青年创意营%招

商酒会隆重举行"

<=1=

尚

都$国际青年创意营%的招募

对象主要是针对那些突出创

意与设计# 强调个性化与前

卫风格的时尚产品!如时装#

饰品#动漫产品#个性化小店

等"此次首批开业的
8$

余家

小店中有
(

家最为引人注

目 ! 有 著 名 时 尚 品 牌

>.?@ABCDEA3B,/F

首次亮相 '

中国著名服装设计师刘士玺

先生也加盟$创意区%开设店

面'北京首家名牌二手店
G'

在$创意区%首开分店!主售

EG

#

HI55J

#

EKL5ME

等世界

顶级品牌产品"

23456

789:;

晨报讯 日前!位于东五

环的富力又一城举行了新

$彩蛋%开幕典礼" 富力又一

城全景沙盘全新亮相! 又一

城三期$蝴蝶湄%的新装样板

房也在新彩蛋中落户" 富力

又一城位于朝阳区东五环台

湖出口东行
)$$

米! 是
567

东南少有的百万平方米超大

东南亚风情社区" 项目占地

面积约
(*

公顷!其中住宅面

积为
;*

万多平方米!配套商

业
':*

万平方米!综合商业及

办公
):*

万平方米"作为富力

又一城的三期工程 !$蝴蝶

湄%已盛装开放!主推
)9

平

方米高标准精装两居"

<=>?@ABC

DEF>GHI

晨报讯 近期!联合国迪

拜人居生态国际论坛在阿拉

伯联合酋长国迪拜盛大举

行" 在经过联合国人居奖技

术委员会数月的评审确认工

作之后! 来自中国北京昌平

的酒店式公寓项目***$伯

朗峰国际中心%被授予$第七

届联合国人居署迪拜国际最

佳范例(中国)推动大奖%"伯

朗峰国际中心位于北京八达

岭高速
8*

出口!雄踞昌平西

关环岛! 从产品规划之初就

将可持续性发展的国际理念

和操作标准作为综合大原

则!利用最节约的资源!完美

打造不仅符合昌平整体规

划! 而且引领昌平人居发展

的区域性地标级建筑"

%&'(!)*+,-.

晨报看房班车第一时间实地探访东亚三环中心

楼市动态

还未走进售楼处!记者就看到

在东亚三环中心工地的围墙上挂

着崭新的广告牌! 上面硕大的白

字清晰可见&$全款可无理由退房!

日万之二补偿" %这是继
<=1=

中

国之后!相隔近
;

年时间京城楼市

再次出现无理由退房之举! 但与

之前不相同的是! 这一次提出的

退房期限时间跨度长达近两年 !

退房补偿和可退房套数在全国的

$退房运动%中也极为罕见"

该项目开发商告诉记者!他们

是在记者去的前一天(

*

月
'$

日)

才开会敲定的这个方案! 活动时

间初步定为今年
*

月
'8

日至
)

月

($

日! 因时间短还没来得及进行

推广!仅是来售楼处的购房人知道

这个消息"

根据销售人员的介绍!记者了

解到!目前购买东亚三环中心的房

子!除了签+北京市商品房预售合

同,(简称$预售合同%)外!还要签一

份+无理由退房协议书,!这样能确

保购房人未来因担心房价下跌而

决定退房时有个说法" 而根据开发

商此次公布的活动要求!能够享受

无理由退房的客户范围是指付全

款的购房人!退房时限为
'$8$

年
(

月
'&

日
9

时起至
'$8$

年
!

月
(

日

8)

时止!购房人届时可通过向开发

商提出并送达解除预售合同的书

面通知退房!而无需任何理由"

据业内资深人士介绍! 早在

'$$8

年!

<=1=

中国在北京首次提

出带年息
8$N

无理由退房! 但仅

限于现代城的两套公寓" 此后!陆

续也有全国部分城市的地产商以

退房为由头举办过活动!但是可退

房项目的购买和退房时间最多也

没有超过一年!像东亚三环中心将

退房补偿的时间延期到两年后在

行业内还是头一回"

记者了解到! 东亚三环中心

推出的$无理由退房%的参与者是

指在今年
*

月
'8

日至
)

月
($

日

签约的全款购房人! 最后退房期

限为
'$8$

年
!

月
(

日!中间最多

时长约为
'8

个月"专家帮购房人

计算!按日万分之二的补偿计算!

年收益率在
;N

以上!这一数字超

过了将同样数目的现金存在银行

的一年期利息"

在东亚三环中心的售楼处里!

坐在接待椅上的晨报看房团的刘

女士也扳着手指头算起了自己的

账&$以全款购置东亚三环一套
(&

平方米的零居室来说!除了享受
9

折优惠!还可以通过开发商-买房

送车.活动冲抵
8$

万元的车款!单

套总购房款约为
(8

万元" 如若以

合同最长有效期限
**$

天计算!我

到期选择无理由退房!以开发商日

万分之二的补偿标准来折现的话!

大约是
!$9'$

元" %

眼下!股市同样低迷!看房团

的王先生去年投入
8$

万元资金购

买基金!至今的收益率从
*$N

跌回

到
)N

! 而目前股市的震荡还没有

结束" $现在可投资的项目不是很

多! 在股市中的收益就像泡沫!一

年的收益一夜之间都回去了!相比

还是在房地产做投资更踏实" %

+无理由退房协议书,具有法律

效力吗/ 带着购房人的疑问!记者咨

询了广东广大律师事务所北京分所

律师庄清忠!他指出!凡是买卖双方

自愿达成意愿的约定!都具有法律效

力" +无理由退房协议书,在这里充当

了购房合同的补充协议"他同时提醒

购房人!注意补充协议的条款不要和

购房合同相冲突!以免发生纠纷"

据东亚三环中心项目负责人

透露! 这一承诺是基于对项目实

际销售数据及对市场不断论证的

基础上做出的"自
!

月开盘以来已

成交
!$$

余套!这样的销售速度在

如今市场状况下并不多见" 三环

中心能够在楼市观望的情况下逆

势旺销!主要是其小户型#低总价

的准确产品定位以及所在的三环

地段价值和低价销售的营销策略"

目前 ! 马家堡区域均价普遍在

8!&$$

元
%

平方米!而三环中心实际

成交价格只有
9)**

元
%

平方米!比

区域二手房均价还低
($$$

元
%

平

方米" 此外!地铁
!

号线将于明年

9

月
($

日正式通车! 这将给沿线

区域房价带来极大升值空间"

项目负责人表示! 之所以敢

于做出 $无理由 %退房承诺 !必然

是建立在东亚新华公司实力以及

产品和价格优势的基础之上 !对

项目自身品质和升值潜力十分看

好"$无理由退房%的潜台词就是&

$买我的房!绝对增值" %$我相信

两年后业主都能获得不错的收

益!退房的几率几乎为零" %该负

责人自信地说"

东亚三环中心项目负责人介

绍!该项目已经成交
!$$

余套!其

中投资比例占到了
*&N

以上 !单

是端午节期间! 便成交
*$

余套!

其中
()

套被投资者购买" $实际

销售数据坚定了我们的信心" %

针对市场上有关开发商营销

$噱头%的质疑!该负责人表示!这不

是单纯的广告宣传!也并非$空口无

凭%!无理由退房的承诺作为合同要

约!购房者不用担心"据该项目负责

人介绍!此项活动是在给全款客户

9

折的基础上推出的! 因为全款购

房给开发商确实也带来了利好的

一面!即资金的快速回笼" 此前!有

过无条件退房的项目给贷款客户

退房!最后发生纠纷没能快速办理

退房就是贷款按揭不好处理!为了

增强本次活动的可操作性!所以选

择性地只针对全款客户"

东亚新华是一家以房地产项

目开发为主要投资方向的大型民

营企业!已开发及待开发项目总建

筑面积将达百万平方米以上"公司

自成立以来!旗下已拥有包括北京

东亚信诚国际会展中心有限公司

在内的七家具有房地产开发资质

的子公司!开发了近
($$

万平方米

的优质大众化住宅! 并在辽宁#内

蒙古等地拥有
'$$

余万平方米房

地产开发在建项目!公司核心员工

达
&$$

余人"该公司先后开发了东

亚0奥北中心# 东亚0奥北辣街#东

亚0奥北中心(北区)#东亚0望京中

心等众多精品项目 !

'$$*

年
9

月

开发的东亚0上北中心在开盘当日

共销售
OJLJ

单元
*&$

套! 销售率

高达
9&N

! 创当年夏季京城地产

开盘销售奇迹"东亚新华具有丰富

的小面积产品开发经验!旗下一系

列的
OJLJ

不动产项目在京城地

产界树立了独具一格的产品特色"

!开发商表态
JKLMNOPQR8

!

业内点评
ST/UVWXYZ

!买房算账
PQ[\]^_` $%

!律师说法
abcdefghijk8

!价格预期
&lmSn opqYKrs

正如专家和开发商所形容的

一样!如今的购房人十分理智" 在

开往东亚三环中心的途中 ! 记者

简单地在看房班车上对参与读者

进行了调查" 在提到$为什么在市

场观望期还要想到买南城房 %这

一问题时 ! 竟然得到了不约而同

的答案 & $相比其他地段而言 !南

城的房子还是便宜 !即使房价跌 !

南城由于本身房价低 ! 抗跌性就

强" %同时!大家普遍认为!如今买

房主要看交通是否方便 ! 这成为

选房第一条件" 因此!在看到晨报

看房班车到地铁沿线周边踩盘 !

都踊跃报名"

值得一提的是!有位看房团成

员在几个月前就看中东亚三环中

心!迟迟未出手是因为自己看好的

楼座还未开盘" $幸好几个月前我

没签约!要不然就错过了买房送车

和退房补偿的活动'但我不能再等

了!一是觉得开发商推出更优惠政

策的可能性不大!二是即使还有新

优惠! 看好的房子已经被卖了!也

是损失" %

本版文并摄 晨报记者 王丽娅

tuvQwxyz{PQ|}~���

现场播报

!买房人反应
��;Q��Z�

"如果付

全款的购房人在

入住前觉得买这套房不上

算了#可以无理由退房 $开发商还

将每天以房款总额的万分之二补充金支付

给退房人 % & 上周六 $ 东亚三环中心最新营销手

段'("无理由退房&引起喧嚣一片$此举在地产圈内虽然算

不上首创$ 但联系到目前的楼市大势以及东亚三环的具体操作手法$

不论业内人士还是买房人都给予了极大关注%

业内人士承认$在新房成交量环比连续下降
"

个月的情况下$开发商已经开始转变

以往的销售战略$采用降价)补偿)送车甚至最新的无理由退房等多种手段*救市+,买房人则在

理性地掂量着这一豪举背后可能隐藏的风险% 当日#京城首个看房团(((晨报看房班车便在第一时间携

#$

位读者抵达东亚三环中心项目现场#与置业者一起实地考察%

项目介绍

晨报看房团听东亚三环中心销售人员现场介绍楼盘情况%
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