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交通!公共交通不便

交通简介 ! 公交车有
!"#

!

$!%

!

&'(

!

)*+

临" 运通
++&

!

++,

!

+%-

等多条公交线路直达项目#

公共交通!坐地铁玉泉路
!

口上来右转南走倒
"#$

$ 坐
%

站

地芳园西街南口下车$然后过天

桥从铁道下面的桥洞再走
&'

多

分钟就到了#

自驾车!楼探在非交通高峰

时间$从四环上莲石路 $看见一

个大牌子上面写 %鲁谷大街&和

%鲁谷东街&后上辅路$第二个红

绿灯左转$ 穿过铁道桥右转$就

可以看见天和景园的路标了$再

行驶
(

分钟即可到售楼处'

轨道交通! 八宝山站
)

一号

线
*

直线距离
+''

米$ 步行大约

&(

分钟'

!

户型!格局好 价格高

高层板楼$ 户型南北通透$

采光通风良好$ 格局分布合理$

一梯两户$卧室有飘窗 $使用率

在
,-.

左右'

周边二手房价格! 楼探去了

与天和景园一栏杆之隔的馨领域$

与这里的业主攀谈得知$这里的二

手房售价约在
,'''

元
/

平方米'

!

配套!生活设施齐备

天和景园周围的配套尚属

齐备$有华联!华普!物美综合商

场$还有大中!国美等电器城' 医

疗配套有
0'&

医院!

0'$

医院!玉

泉营医院!武警总院' 教育方面$

有十一中和远洋景山分校$能满

足生活的基本需求'

!

环境!噪音严重成硬伤

售楼小姐说$天和景园现在

不好卖$只售出了
0'.

$可楼探

上网查询交易记录时发现$天和

景园自
%

月份开盘至楼探发稿

时$只售出
&%

套房'

楼探在项目周边走访时发

现$天和景园之所以销售不利$不

仅仅是因为购房人观望情绪严

重$整体楼市销售惨淡$最大的原

因则是因为该项目周围的环境存

在硬伤$从而影响其性价比'

紧邻铁路"噪音严重

天和景园北侧不到百米就

是一条铁路' 据售楼小姐介绍$

这条铁路通往北京西站'

当楼探在馨领域与业主攀谈

时$忽然听到巨大的噪音震耳欲聋$

忙问周围业主$居民见惯不怪地说$

这是火车开过时发出的声音'

与天和景园平行的重聚园业

主则对楼探说(%在重聚园三期最

南边六层板楼里靠北的房间$就

算关窗)双层*$都能听见火车经

过的声音$ 如果天和景园在隔音

方面上不做特殊处理的话$ 将来

入住的噪音将会比较大' &

在天和景园社区门口$楼探

在十几分钟之内就看到有三班

列车开往北京西站'

公路方面$天和景园临近五

环和莲石东路$晚上这两条路是

大型及重型车辆的运输主干道$

发出的噪音也不会小'

西侧有高压电塔#发射塔$

重聚园的业主就天和景园

西侧的高压电塔一事说 (%虽说

距离满足安全距离$并且电磁衰

减也满足要求$但是住处附近就

有一高大的高压塔总不那么让

人放心' &该业主还介绍说$铁路

上方的接触网好像也是高压的'

西侧的两座烟囱

据售楼小姐介绍$西侧的工

厂是已经废弃的热电厂$将来早

晚要拆迁的' 但记者在馨领域小

区拍摄这座 %废弃的热电厂&时

发现这里机器仍就在轰鸣' 馨领

域的居民也证实$从未听说过废

弃拆迁热电厂之说$并证实这烟

囱冬天%冒大白烟&$确实给周围

的空气带来明显的污染' 楼探在

探访中得知$这两座烟囱一座已

经废弃$一座是为周边小区 )包

括天和景园*提供暖气的热力机

房用的'

停车场

据售楼小姐介绍$这里的停

车位是地上停车位$约为
$

比
&

$

月租价格是
&%'

元
/

月'但楼探看

到车位空间明显小于这个比例'

旁边重聚园小区业主的车都停

在从鲁谷大街往西那条路上$无

人看管'

北京富力率先实现全业态经营
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上周行情

楼市动态

华贸中心
地铁通道投入使用
晨报讯 日前$ 华贸中

心地铁通道开通仪式隆重

举行' 一座全透明钢化玻

璃精巧建筑成为东长街延

长线的新风景线$从此地铁

乘客和过路行人可以借助

大望桥北侧两个地铁出站

口通过地下通道横穿西大

望路$并可直接进入华贸中

心的新光天地+写字楼和购

物中心的美食街$或通过出

口进入这个新商圈的各个

物业' 北京国华置业董事

长房超表示(%华贸中心地

铁通道是政府和企业联合

改善交通条件的成果$经

过相关人员的共同努力$

工程在保证安全! 质量的

前提下完成$ 有效缓解大

望路地区的交通压力$实

现社会!企业的双赢' &

华彩国际商业中心
开业

晨报讯 日前$位于望

京的华彩国际商业中心及

北京广顺华彩快捷假日酒

店盛大开业' 华彩国际中

心位于望京广顺北大街与

利泽中街交汇处$ 是一个

集商业!酒店!写字楼于一

体的综合性商业$包含
%12

万平方米的华彩国际商业

中心
3

约
&1,

万平方米的北

京广顺快捷假日酒店以及

约
&12

万平方米的华瀛大

厦写字楼'

华彩国际商业中心以

运动!餐饮!服装!饰品!特

色精品店等为主题$ 目前

已有家乐福!汉拿山!万龙

洲海鲜!屈臣氏!星巴克等

国际知名品牌进驻" 北京

广顺华彩快捷假日酒店隶

属于北京华瀛置业房地产

开发有限公司$ 品牌为洲

际 酒 店 集 团 旗 下 的

456789: ;<< =>?@ABB

$是一

家以四星级标准打造的快

捷假日酒店'

远洋地产整售
远洋公馆

"

座
晨报讯 日前$远洋地

产控股有限公司宣布$成

功整售旗下全资拥有的酒

店式服务公寓,,,远洋公

馆
C

座$ 买家为美国世邦

魏理仕投资有限公司' 远

洋公馆
C

座总建筑面积为

&1#

万平方米$ 交易总价约

为人民币
-100

亿元$ 折合

每平方米约人民币
$1(-

万

元' 该物业预计于
$''+

年

D

月以毛坯交付'

远洋公馆位于北京燕

莎商业区的核心地带$由高

端住宅和酒店式服务公寓

组合而成$ 毗邻第三使馆

区$交通便利' 项目的设计

和配套设施均以星级酒店

为标准$ 更设有空中花园'

项目分为
C

!

E

两座$ 总楼

面面积为
($'+&

平方米'

C

座在整幢出售后$

E

座将以

散售形式推出市场'

中坤董事长担任
北京宁夏企业商会会长

晨报讯 日前$北京宁

夏企业商会在北京举行成

立大会$ 北京中坤投资集

团董事长黄怒波担任商会

会长'他表示$商会成立后

要群策群力$出主意$想办

法$千方百计把商会办好$

发挥其作用' 要配备好班

子$办好网络!刊物$开好

各种形式的联谊会! 研讨

会$搞好信息传递!咨询服

务$经贸合作与交流$帮助

会员解决问题$ 维护合法

权益$ 真正使商会办出特

色$办出成效$为推动京宁

两地的经济发展和社会进

步做出积极的贡献'

晨报讯%记者 杨舒萌 &由于不

少开发商近期推迟开盘计划$ 我市

商品住宅供应量上周锐减一半' 而

供应量的缩水又进一步加重了楼市

成交的低迷' 根据北京市房地产交

易管理网统计的数据$上周)

#

月
$&

日至
#

月
$#

日*我市售出商品住宅

&','

套
3

日均销量仅
&(-

套$比前一

周少了近
-

成' 尤其是上周六!周

日$日均成交量更是低至不足百套'

#

供应!

中小户型供应量增加

整体开盘均价上涨

数据显示$ 上周京城楼市新开

盘项目
D

个 $ 新增供应套数
&0&$

套$ 新增供应面积
&D'-+0

平方米$

较前一周分别降低了
0D1(.

!

001&.

'

新增供应套均面积
&$$10

平方米$较

前一周
&$-

平方米的整体套均面积

下降
(1$.

' 上周市场整体开盘均价

为
&-$('

元
/

平方米$环比涨
,1(.

'

上周昌平区占据了供应量排行

榜榜首$区域内两个项目开盘$一是

尚城$公寓均价
&$'''

元
/

平方米"二

是都市节奏$ 公寓均价
&'(''

元
/

平

方米' 其次是宣武区$有一个项目开

盘$即位于两广大街的武夷花园和中

信城项目$ 开盘均价为
&,(''

元
/

平

方米'位于海淀区西土城路与学院南

路交叉路口的学院派上周也有新盘

放量$均价
$('''

元
/

平方米' 延庆古

崖居西侧附近的麦金利山上周也放

出了
0D

栋别墅$开盘均价
&''''

元
/

平方米'大兴区上周推出新盘的是鸿

坤理想城$均价
+(''

元
/

平方米'

小户型产品供应量近期开始增

加'位于东南三环方庄桥东南角的精

装小户型酒店式公寓亚胜-铂第公馆

上周亮相' 项目体量
(1-$

万平方米$

由两栋
$-

层塔楼组成$ 户型面积从

0(

平方米零居至
&'&

平方米三居不

等$ 其中以
('

至
D'

平方米零居为

主' 该项目预计开盘价
&D(''

元
/

平

方米$赠送高档精装及家电' 方庄区

域商品住宅以大户型毛坯房为主$精

装小户型目前尚为稀少$加上该项目

紧邻
(

号线!

&'

号线和亦庄轻轨站

点$有一定市场吸引力'

分析! 协成机构房地产经纪公

司副总经理罗煦分析说! 上周市

场新增供应量不大! 中小户型供应

比例较前两周有所下降! 但是
(

个

新开盘项目中有半数以上还都以中

小户型供应为主!如学院派"尚城"

中信城"鸿坤理想城等!由于低总价

的优势! 中小户型一直是市场需求

的主体! 因奥运的召开更多的开发

商推迟开盘的时间! 使得上周房源

的供应量下降! 也侧面反映了近期

楼市的低迷# 由于持续市场供应不

足! 导致商品房成交数字一直处于

缓慢下滑状态$ 上周位于主城区的

两个楼盘的入市! 区域价格的高企

使得上周整体开盘均价略有提升$

#

销售!

成交数字全面下降

现房成交套均面积走低

上周商品住宅销售套数为
&','

套
3

商品住宅成交面积
&00+&+

平方米
3

环比分别下降
0-1D.

!

0#1&.

'其中期房

商品住宅销售套数为
,#0

套$ 签约面

积
&'-,-'

平方米$ 环比降
$-1(.

和

$-1&.

$ 期房商品住宅销售套均面积

&$'

平方米$与前一周基本持平' 上周

现房商品住宅销售套数为
$'#

套$签

约面积为
$+'#+

平方米$ 环比分别下

降
(#1,.

!

D&1&.

$现房商品住宅销售套

均面积
&-&

平方米$环比减少
#1$.

'

分析!罗煦认为!上周期房商

品住宅成交量大幅下降的主要原

因! 是因为近期为迎接奥运会的召

开!北京施行了单双号交通管制!上

周是实行机动车单双号出行的头一

周! 交通出行的不便使得大量的购

房者选择放弃在奥运前购房的需

求$ 加之上周开盘项目分布区域较

少!近八成项目位于五环以外区域!

就更加剧了看房的不便! 进而引起

成交量的急剧下降$

富力地产首座商场在京开业

开盘量骤减 房源缩水影响成交

#

月
$D

日$集购物!休闲!娱乐为

一体的购物中心,,,北京富力广场正

式开业$ 这是富力地产旗下开业的首

座商场' 同时$北京富力广场的正式运

营也标志着北京富力城的写字楼 !酒

店!商场等公建项目已全部亮相' 北京

成为富力地产第一个实现地产全业态

经营的城市'

富力广场独创购物新理念

作为北京
FE!

横跨二!三环$建筑

面积达
&0+

万平方米的低密度生活

区$富力地产
$''$

年以
0$

亿元的地王

价格拿下北京富力城地块时$ 便为这

里的未来做了认真规划$ 准备将北京

富力城打造成集居住!商务 !休闲 !健

身!娱乐!购物于一体的复合型高品质

社区' 据富力地产的相关负责人介绍$

在结合
FE!

快速发展以及北京消费者

购物!休闲!娱乐的生活需要后 $最终

把
G

合
&

的全新购物理念融入到北京

富力城$包括升级版的购物环境$全方

位的餐饮体系$多层次!多主题的购物

方向$多元化的娱乐设施$立体化的媒

体资讯和会员式的尊贵服务'

作为北京未来最具时尚感与魅惑

力的购物中心$北京富力广场不但可通

过自身的软!硬件设施成为北京首屈一

指的消费地$ 更与综合体内的酒店!写

字楼成就商业金三角$在内部实现商业

资源互通互用$ 尽可能多地容纳休闲!

娱乐!商务!旅游等非购物元素$满足一

站式消费需求$使其成为商流!人流!信

息流和资金流交汇的新商圈'

富力北京公司实现全业态运营

$''$

年进军北京后$ 富力地产以

北京富力城为大本营展开了自己的华

北战略$ 也由此开始了自己的全国布

局' 紧随富力地产启动全业态经营思

路$在着重开发住宅地产的同时$将部

分注意力转向别墅!酒店!写字楼及商

场等全新领域' 目前$富力北京公司率

先实现全业态运营'

今年
2

月
,

日$富力北京公司的两

座酒店同日开业$随后$富力地产旗下

的首个别墅项目也在北京开盘销售 '

眼下$北京富力广场的开业$是富力北

京公司在富力地产中拿到的又一个第

一$ 也是富力北京公司在一个月之内

得到的第三项重大利好' 至此$富力北

京公司率先实现了在普通住宅!别墅!

写字楼!酒店!商场等涵盖地产领域全

业态形式的经营'

目前$ 富力的持有型物业主要分

为酒店!写字楼!商场!服务式公寓' 到

$''+

年$ 富力地产将拥有大约
$"'

万

平方米$预计将实现
$%

亿元商业地产

租金收入' 根据规划$富力地产在
$'&'

至
$'&&

年集团总的收入里将有
$'.

至
0'.

来自商业地产' 但富力地产高

层人士之前已多次在公开场合表态 $

富力地产主攻住宅地产的核心理念始

终不变$ 公司在商业地产的投资不会

超过
$%.

'

晨报记者 王丽娅

日前$扼守金融街和政务区南大门,,,广安门的商务

建筑综合体朗琴国际向市场隆重推出其收官王座,,,东

座
HIJK

创意写字空间' 目前$ 国内写字楼市场发展面临

%

HIJK

!

L5@A

!

MNO875

&三大类型趋势'

HIJK

以其特点,,,%高空间!宽敞明亮!室内布置质

朴自然$没有压抑感和约束感&等优势处于首位' 朗琴国际

这次推出的
HIJK

创意写字空间正是契合了这样一种市场

需求' 与去年已全部售罄的朗琴国际中座
(1+

米
HIJK

相

比$东座在产品构造上有了进一步的提升$这种在金融街

商圈又区别于金融街众多平层写字空间的
HIJK

创意写字

空间的推出$将给金融类机构与企业一个多样化的办公环

境与物业的选择'

朗琴国际此次推出的东座写字楼$一共约
00'''

平方

米$其中部分
HIJK

创意写字空间$平面空间弹性分隔$立

体空间双倍利用$彻底改变了传统商务空间带来的压抑与

单调$提供了足够的前瞻性立体!弹性魅力空间'

HIJK

创意写字空间目前制定的销售价格是
$,'''

元
/

平

方米左右$与朗琴国际其他热销楼座平层
&,'''

元
/

平方米的

销售价格相比$买家几乎获得了
0'.

的实惠$这也是
HIJK

创

意写字空间吸引众多中!小创意型企业与公司追捧的重要因

素' 目前$国内!香港以及国外的众多买家对朗琴国际东座

表现出极大的兴趣和热情$许多合作项目正在洽谈中'

商业地产

朗琴国际东座高调亮相

因为是现房!且户型紧凑!天和景园从

开盘期就吸引了很多购房人的关注$

"

月初开盘时! 天和景园的均价是每平方米

#."--

元!一次性付款九七折!分期付款九九折%

到
(

月中旬有一次降价每平方米
+.---

元!一次

性九五折!分期九七折%到楼探看房时!售楼小姐

说均价
+.---

元
/

平方米!本月订房免契税!核算

下来相当于一次性付款九二折!分期付款九四折$

对天和景园探访之后! 楼探认为天和景

园的房价还有下降的空间! 尤其是从现在整

个北京楼市的情况来看! 此处的房价还是有

一定下降空间的$ 晨报楼探 文并摄

楼探评盘
!

月开盘现房销售" 均价在每平方米
"#$$$

元的天和景园

在网上争议颇多"楼探近日前往天和景园"一窥端倪'

!

项目名称!

! !

天和景园
!

!

开发商! 北京石开房地产开发有限公司

!

项目位置! 石景山区八宝山南路重聚园
!

!

产品类型!

!

普通住宅高层板楼毛坯房

!

价格!

!

均价
"%$$$

元
&

平方米

!

物业费!

! ! "'($

元
&

平方米
&

月

附表!上周主要放量区县开盘价格对比 本版制表
&

丁红霞

海淀区 大兴区

上周价格#元
&)

%

&

%!$$$ *!$$

前一周价格#元
&)

%

&

+,!$$ ,-$$

环比上周增量
+$!$$ ,*$$

增减比例
(%',. +$-'!.

晨报讯#记者 杨舒萌 &由于不

少开发商近期推迟开盘计划$ 我市

商品住宅供应量上周锐减一半' 而

供应量的缩水又进一步加重了楼市

成交的低迷' 根据北京市房地产交

易管理网统计的数据$上周)

2

月
$&

日至
2

月
$2

日*我市售出商品住宅

&','

套
3

日均销量仅
&(-

套$比前一

周少了近
-

成' 尤其是上周六!周

日$日均成交量更是低至不足百套'

#

供应!

中小户型供应量增加

整体开盘均价上涨

数据显示$ 上周京城楼市新开

盘项目
G

个 $ 新增供应套数
&0&$

套$ 新增供应面积
&G'-+0

平方米$

较前一周分别降低了
0G1(.

!

001&.

'

新增供应套均面积
&$$10

平方米$较

前一周
&$-

平方米的整体套均面积

下降
(1$.

' 上周市场整体开盘均价

为
&-$('

元
/

平方米$环比涨
,1(.

'

上周昌平区占据了供应量排行

榜榜首$区域内两个项目开盘$一是

尚城$公寓均价
&$'''

元
/

平方米"二

是都市节奏$ 公寓均价
&'(''

元
/

平

方米' 其次是宣武区$有一个项目开

盘$即位于两广大街的武夷花园和中

信城项目$ 开盘均价为
&,(''

元
/

平

方米'位于海淀区西土城路与学院南

路交叉路口的学院派上周也有新盘

放量$均价
$('''

元
/

平方米' 延庆古

崖居西侧附近的麦金利山上周也放

出了
0G

栋别墅$开盘均价
&''''

元
/

平方米'大兴区上周推出新盘的是鸿

坤理想城$均价
+(''

元
/

平方米'

小户型产品供应量近期开始增

加'位于东南三环方庄桥东南角的精

装小户型酒店式公寓亚胜-铂第公馆

上周亮相' 项目体量
(1-$

万平方米$

由两栋
$-

层塔楼组成$ 户型面积从

0(

平方米零居至
&'&

平方米三居不

等$ 其中以
('

至
G'

平方米零居为

主' 该项目预计开盘价
&G(''

元
/

平

方米$赠送高档精装及家电' 方庄区

域商品住宅以大户型毛坯房为主$精

装小户型目前尚为稀少$加上该项目

紧邻
(

号线!

&'

号线和亦庄轻轨站

点$有一定市场吸引力'

分析! 协成机构房地产经纪公

司副总经理罗煦分析说! 上周市

场新增供应量不大! 中小户型供应

比例较前两周有所下降! 但是
(

个

新开盘项目中有半数以上还都以中

小户型供应为主!如学院派&尚城&

中信城&鸿坤理想城等!由于低总价

的优势! 中小户型一直是市场需求

的主体! 因奥运的召开更多的开发

商推迟开盘的时间! 使得上周房源

的供应量下降! 也侧面反映了近期

楼市的低迷$ 由于持续市场供应不

足! 导致商品房成交数字一直处于

缓慢下滑状态$ 上周位于主城区的

两个楼盘的入市! 区域价格的高企

使得上周整体开盘均价略有提升$

#

销售!

成交数字全面下降

现房成交套均面积走低

上周商品住宅销售套数为
&','

套
3

商品住宅成交面积
&00+&+

平方米
3

环比分别下降
0-1G.

!

021&.

'其中期房

商品住宅销售套数为
,20

套$ 签约面

积
&'-,-'

平方米$ 环比降
$-1(.

和

$-1&.

$ 期房商品住宅销售套均面积

&$'

平方米$与前一周基本持平' 上周

现房商品住宅销售套数为
$'2

套$签

约面积为
$+'2+

平方米$ 环比分别下

降
(21,.

!

G&1&.

$现房商品住宅销售套

均面积
&-&

平方米$环比减少
21$.

'

分析!罗煦认为!上周期房商

品住宅成交量大幅下降的主要原

因! 是因为近期为迎接奥运会的召

开!北京施行了单双号交通管制!上

周是实行机动车单双号出行的头一

周! 交通出行的不便使得大量的购

房者选择放弃在奥运前购房的需

求$ 加之上周开盘项目分布区域较

少!近八成项目位于五环以外区域!

就更加剧了看房的不便! 进而引起

成交量的急剧下降$
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海淀区 大兴区

上周价格#元
&)

%

&

%!$$$ *!$$

前一周价格#元
&)

%

&

+,!$$ ,-$$

环比上周增量
+$!$$ ,*$$

增减比例
(%',. +$-'!.
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创意写字空间吸引金融街商家

2345

678%9 "#$#:;

楼探手记
( )

定价偏高 升值空间有限

大图为天和景园实景拍摄图"小图为小区西侧热电厂'

制图
&

丁红霞两周销售套数对比
%单位!套$

!$$

,$$

3$$

%$$

+$$

$

周一 周二 周三 周四 周五 周六 周日

上周

前一周
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