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年"

"##%

年上半年部分上市房企销售结算对比情况

表
&

!

"##%

年上半年部分赚钱的房企公司

专家分析

远洋地产于
!""#

年
#

月
!$

日

宣布成功获得总额
!%&'

亿美元的

银团贷款!主要作集团的营运资金

和未来项目发展之用"

银团成员包括中国银行
(

香港
)

有限公司#渣打银行
(

香港
*

有限公

司#中国工商银行
+

亚洲
*

有限公司#

诚兴银行# 交通银行股份有限公司

香港分行和东亚银行" 该笔银团贷

款为期两年! 息率为伦敦银行同业

拆息
(,-./0*

加
!%!'1

!属于浮动利

率" 由于
,-./0

目前约为
21

!即使

加上
!%!'1

! 亦较在国内进行贷款

的利率为低"此外!因为公司收益以

人民币计算! 公司也可在未来两年

因人民币兑美元升值潜力而得益"

远洋地产总裁李明指出 $%这

次成功取得贷款 ! 为公司的发展

提供新的资金来源及融资渠道 "

远洋地产一向拥有良好的信贷记

录! 优质的产品和品牌形象也广

受客户和合作伙伴赞誉 ! 所以远

洋地产一直拥有畅通 # 低成本和

多样化的融资渠道 " 即使目前信

贷普遍紧缩!公司仍能获得贷款 !

证明了银行界对远洋业务和国内

房地产行业前景的信心 " 远洋地

产在物色适合的融资渠道之余 !

也会坚守审慎理财的原则 ! 致力

将股东的回报最大化" &

中粮地产发布公告称 ! 公司

!""#

年
&

至
$

月份净利润仅为

&%"&

亿元! 同比少赚
&%$3

亿元!降

幅达
$!%241

!同时!经营活动产生

的现金流量净额为
56%!4

亿元 !同

比降
&&%"41

"

中粮地产对公司今年中期业

绩大幅下降的解释是本期投资收

益较上年同期减少所致" 不过!从

财报来看!公司
&

至
$

月商品房开

发实现主营业务收入为
!#24&%'4

万元!实现主营业务毛利
&2$63%$!

万元!而上年同期无商品房开发收

入"

3

月刚过!中粮地产宣布其将发

行公司债券
&!

亿元"

资深分析师认为!从上面几个

数据可以看出!中粮地产的存货周

转率和应收账款周转率过低!说明

企业的房屋销售量过低!因此主营

业务收入偏低" 如果融资成功!可

以有效补充企业现金流 " 他分析

说 $ %中 粮 地 产 的 流 动 负 债 为

!!4"&2%"'

万元 ' 存货周转率为

"%&'1

'应收账款周转率为
&#%#!1

'

上半年主营业务收入为
66'!4%3#

万元'主营业务利润为
&#&&#%4&

万

元'可是流动负债有
!!

亿!远超过

上半年的业务收入和利润!经营现

金流为
56%'

亿!全年现金流缺口大

概是
3

亿至
&"

亿元! 因此企业必

须融资
&"

亿以上来补充现金流的

不足!

&!

亿是比较合理的规模" &

7/8/

中国有限公司日前宣

布!已经就收购北京中关村的一项

商业项目达成协议! 将以
#%3

亿元

人民币的价格!向中冶新奥正诚房

地产开发有限公司 (%中冶 &)购买

该项目的土地使用权" 公告显示!

该项目位于北京中关村区域核心

地段!是写字楼与商业零售的综合

项目!总建筑面积为
'##'"%66

平方

米 ! 可销售商业及办公面积为

66!"#%$$

平方米" 该项目将被重新

命名为%中关村
7/8/

&"

据悉! 中关村
7/8/

项目将于

今年年底竣工! 计划在明年第一季

度开始销售 " 中关村
7/8/

是

7/8/

中国在北京城市中心的第十

个商业项目! 同时也是
7/8/

中国

上市不足一年内收购的第四个项

目"

7/8/

中国董事长潘石屹表示$

% 收 购 中 关 村
7/8/

项 目 符 合

7/8/

中国一贯的业务发展策略和

目标"项目的基本元素!包括优越的

地理位置# 领先的设计风格和优良

的建筑品质是我们关注的重点" &

#

月
!#

日!湖北幸福实业股份

有限公司 (%幸福实业 &)换股吸收

合并北京市华远地产股份有限公

司的重大资产重组工作实施完成!

华远地产借壳幸福实业 (

79

幸福!

股票代码
$""462

)! 实现在
:

股市

场的成功上市"

回顾华远地产的上市之路!显

得尤为来之不易"

&3#4

年!北京市

西城区华远建设开发公司成立 !

&332

年改组为北京市华远房地产

股份有限公司 (%原华远房地产&)"

&33$

年!%原华远房地产&在完成中

外合资之后! 成功通过华润置地有

限公司在香港实现上市! 创造了房

地产企业利用外资高速发展的奇

迹! 成为国内第一家中外合资的股

份制一级综合开发企业! 也是全国

最大的房地产公司之一"海外上市!

为%原华远房地产&后续的业务发展

提供了雄厚的资金支持! 使企业得

到飞速发展! 先后开发了西单文化

广场#华威大厦#华南大厦#华亭嘉

园#华清嘉园#凤凰城等北京地产界

知名的多个项目"

此后!因中外方股东在企业运

营思路方面的分歧!

!""&

年双方和

平分手! 华远地产开始二次创业"

!""4

年
!

月!华远地产与上海证券

交易所上市公司湖北幸福实业股

份有限公司达成一致!对幸福实业

进行重组" 今年
#

月!重组实施完

成!幸福实业复牌 !华远地产通过

幸福实业成功实现借壳上市"

万科
3

月
!

日发布公告 !公

司将于
3

月
'

日以平价发行总

额不超过
'3

亿元 #

'

年期固定利

率的公司债券 " 而
4

月份以来 !

已有保利地产公布发行
62

亿元

债券 # 中粮地产公布发行
&!

亿

元债券等" 截至记者发稿前粗略

统计 !今年下半年至今 !上市房

企发行债券的规模不少于上百

亿元"

有证券资深分析人士认为 !

房企如此频繁地集中上演 %融资

行动&在近年来还比较少见!可以

看出房企对资金的渴望" %尤其是

在市场环境不好时! 融资成为上

市房企更为迫切的计划" &而对于

龙头老大的万科! 更多的分析人

士则把其即将发行的这批债券看

成是万科应对行业调整和波动的

方式" %从中报来看!万科的现金

流不存在太大问题" 公司发行债

券主要是由于在建工程需要大量

资金投入!对于万科来说!机遇大

于挑战" &

截至本周一!共有
!!!

家上市房企发布中报"据本报与和讯房产联合调查发现!其中

公布的
"!

家主流房企今年上半年的销售结算款突破
#$$

亿元!同比增长
%!&

" 同时!记

者看到!有
'%

家上市房企的销售结算与其去年同期相比出现不同程度的下降!致使出现

主营业务#$$房屋销售额的负增长%此外!发布中报后的房企连日来频繁发起&融资行

动'!纷纷发行企业债券" 原本想借股市低迷之势选只好股&抄底'的股民!被房地产企业

短时间的重重变故搞得一团迷雾"为此!结合上市房企公布的中报!本报与和讯房产本期

联合推出
'$$(

年中期盘点!希望能为投资者选地产股提供参考"

据本报与和讯房产联合调查

发现!在已公布的
&&&

家上市房企

中报中! 有
26

家房企的资产负债

率超过了
4"1

! 按照房地产开发

自有资金不能低于
2"1

的规定 !

是否越过
4"1

的资产负债率这条

线被专家看成是判断房企保持良

好运行的一项指标"

在公布的
$&

家主流上市房企

中报里!首开股份今年上半年的销

售 结 算 同 比 增 幅 最 大 ! 达 到

&6&!4%$61

! 原因是其今年上半年

的销售结算收入为收购大股东资

产所得" 此外!万科
:

今年上半年

以
&4"%&

亿元金额排在所有上市房

企销售结算收入之首!而
$&

家上市

房企总的销售结算收入为
''3%34

亿元!比去年同期的
23$%$&

亿元增

加
&$2%2$

亿元!增长
6&1

" 除万科

外!今年上半年销售收入突破
&"

亿

元的房企还有保利地产
'!%!!

亿

元#万通地产
!!%6&

亿元#金地集团

!"%4&

亿元# 苏宁环球
&3%4#

亿元#

华发股份
&!%3'

亿元 # 阳光股份

&"%#6

亿元等"

而纵观另一项指标则发现!有

!6

家上市房企上半年销售结算收

入同比出现不同程度的下降!占调

查房企总数的
!

成" 其中!知名房

企珠江控股下降
3$%"&1

# 金融街

下 降
$3%#!1

# 招 商 地 产 下 降

2&%2&1

等" 和讯房产首席分析师

文国庆分析认为!销售收入结算的

变化除受项目销售速度的影响外!

还与房企年度开发项目的规模有

着直接的关系" %由于房屋销售回

款的滞后性!我了解到不少开发商

在中报中披露的销售结算还包括

了去年三# 四季度的销售收入!因

此可以看出今年上半年的房屋销

售情况比中报显现出来的还要差

一些" & 文国庆透露说"

证券公司资深分析人士提示

投资者!看房地产行业的年报还要

关注其主营业务的存货转存率 "

该人士表示$%与其他行业存货周

转率越高反映经营状况越好的情

形不同的是!房地产行业存货周转

率如果走高!并且主要是由存货中

的*在建开发产品 +和 *拟开发土

地+减少导致!通常在选股时都要

引起警惕" &

据悉!由于项目建设周期一

般为两至三年!按照存货在
!%'

年

内销售并回笼资金计算!存货周转

率应该不低于
"%61

" 观察以往公

告发现!包括北辰#万科等在内的

大型房企的存货周转率都在逐年

下降!其中万科#金地#保利#招商

四大开发商
!""4

年的存货周转率

分 别 是
"%6!1

#

"%2&1

#

"%!'1

和

"%&$1

" 随着资本市场的渐入熊

市!再融资渠道收紧!上市公司在

资本市场获得资金的能力减弱 "

%由于房屋销售的状况不好! 加上

银根紧缩!从上市房企愿意支付的

高利息可以看出其对资金的渴望"

在这样的大背景下!从中报中可以

看出多数开发商面临现金流压力!

通过发行债券是实现再融资的最

好途径" &专家解释说"

晨报记者 王丽娅
'

文 耿争
'
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百家地产企业中报公布#$$

%&'()*+,-./0

各地楼市

"

济南

!"#$%&'

!"()*+,-.

新华社专电 今年以

来! 济南市房地产开发建

设保持了较快的增长速

度! 但由于商品房供应结

构不合理! 房屋空置面积

达到
'"

多万平方米"

据济南市统计局调

查!今年前
4

个月!济南市

商品房销售面积增幅仅为

"%$1

"同时!房屋空置面积

达到
'"

多万平方米!同比

增长
2"1

多"其中!住宅空

置面积近
6"

万平方米!同

比增幅高达
''%31

"

据了解!由于多数消费

者需要的是小户型#中低价

位商品房!而市场供给多为

每平方米
'"""

元以上的中

高档商品房!造成大量商品

房空置!而中低价位#中小

户型普通商品住房市场供

应仍然不足"

"

江苏

/0123

4056789:;

新华社电 江苏省统

计部门近期对
&'6'

家重

点房地产开发企业进行

的调查结果显示 !今年上

半年 !被调查企业中上半

年新购置土地面积与去

年同期相比减少的有
#$'

家 !比去年同期增加的有

4"&

家! 其余与去年同期

持平"

调查显示! 上半年新

购置土地面积同比减少的

原因多集中在 %市场前景

不明! 暂时观望&%土地供

应少&%企业资金紧张&!选

择 比 例 分 别 为
6!%21

#

2$%31

和
!#%$1

" 超过一半

的企业表示! 今年下半年

新购置土地面积将减少"

在被调查企业中 !表

示资金来源 %紧张& 的有

6$!

家企业!占
!3%31

" 在

回答资金紧张的原因时 !

列前三位的因素分别为

%销售下滑! 资金回笼慢&

%银行贷款减少 &%企业自

有资金减少&!其选择比例

分 别 为
$&%'1

#

6$%#1

和

&#%61

"选择%房价下降!利

润下滑&%个人按揭贷款减

少&%利用外资下降&%定金

及预付购房款减少 & %其

他&原因的比例很少"

"

天津

<=>?@7AB27

CDEFGHID

新华社电 记者从天

津市国土房管局获悉 !

3

月
&

日起! 天津对市内六

区以外区县国有土地范围

内的非住宅实行房地统一

登记"至此!全市国有土地

范围内将全面实现房地统

一登记! 核发统一的房地

产权属证书"

据了解! 天津市从今

年
3

月
&

日起! 对市内六

区以外区县国有土地范围

内的非住宅实行房地统一

登记! 全面实现全市国有

土地范围内房地统一登

记"届时!申请人可以到一

个部门申请房屋和土地登

记!填写一个申请书!交纳

一次费用! 领取统一的房

地产权证"

为保证新老证书的平

稳过渡 !

3

月
&

日前已经

核发的 ,房屋所有权证 -

,房屋共有权证 -,房屋他

项权证-,天津市房屋登记

证明-,国有土地使用证 -

和,土地他项权利证明书-

等仍作为房# 地权利的凭

证!继续有效"

多数开发商面临现金流压力

#$J2305KLMNO !%" PQ

"

"

7R!4ST5U;?VWXYZ

"

"

新闻链接
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78

中粮地产发行
!"

亿元债券

9:

()*)

中国收购中关村项目

;< !=

华远地产成功借壳上市

>?

远洋地产获得
"+!,

亿美元银团贷款

`abcdefghibcj

股票简称 股票代码
#%

年前
-

月
.

亿
/ #$

年同期
.

亿
0

增幅
!

klCD &""2*& ()& ")"232& 1/1%*)&/-

mnop &""*2% 2)30 ")"&(2/ (331)%%-

oqrK &""0/" 3)03 ")&&2/ 123")0"-

s>tC &""1&% 0)"( ")(&(0 12%%)*&-

u l v """(1/ ")02%3 ")"&30% 1"3%)3%-

wxJK """((0 ()*1 ")&(/*& **%)"0-

ABCD """&"3 1")3 1)0( /03)13-

yzK6 .....& *)3( 1)(( /1%)3.4

9:;< ...*10 13)*0 /)&( 2%()204

+K{K &..&/1 *)/1 1)3* %*&)1/4

|}CD ...&.0 1.)0/ 2)** 10*)(24

4(5/ &.../0 (%)%% 13)* 1&().04

yy~7 ....%3 1)2* .)(22/ 1(&)0/4

m�v� &..*/0 0)/1 2)/& 1/2).&4

��G3 &...&/ %)12 .)32*1 1%*)2.4

F>G3 &..03( ()&( %)(* 113)0/4

+E5/ &..%/& %%)/1 1.)(* 11%).%4

�5e &..&&( &)** 2)2& 1.1)/34

�vCD &..2%( 1%)3( *)./ 02)3(4

���� ...(/. 2)%1 1)3( &/)&%4

���K &..232 &)%1 2)0 &2)/%4

+3 ! .....% 1*.)1 1.3)/ (()/04
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年上半年部分亏损房企

C"N$ C"%& '()*+,- ./012

�>tC ...(.( :/&(+)+*+3/2 02).24

y�� ..../% :2+*.).2&&.( &3).(4

y�� ..../. :%0(.)//.&3* (2)%24

��CD ....+/ :%&&()2/2(0& *2)%.4

���� &..%23 :+&2+)/3+3%+ 2()%.4

;<=�� &..%*( >303)0//0.( 03)+%?

���� &..&1* >0*()&13*/% 0.)*.-

<=�~ &..03. >011)2.0(*% 21)..-

<=�� &..*.& >*2()3.%%20 0()*3-

��CD &..*&& >*1()&1&&0& *2)(%-

C"N$ C"%& '()*+,- ./012

�>tC ...(.( >/&(1)1*13/2 02).2-

y�� ..../% >21*.).2&&.( &3).(-

y�� ..../. >%0(.)//.&3* (2)%2-

��CD ....1/ >%&&()2/2(0& *2)%.-

���� &..%23 >1&21)/313%1 2()%.-
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���� &..&1* >0*()&13*/% 0.)*.-
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��CD &..*&& >*1()&1&&0& *2)(%-
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