
日前!中房经贸的国海广场
!

座写字楼被中国电子进出口总公

司整栋购买!成交额近
"#

亿元"京

城楼市大单频现!对于京城楼市来

说!是否标志着市场回暖# 机构资

金频频入市! 是否标志着楼市见

底!抄底行为开始# 对此!专家认

为!随着京城楼市理性回归!许多

楼盘定价已经趋于理性!楼市的长

期价值凸显"

!"#$%&'(

据金地产机构统计数据显示!

今年上半年!整个房地产市场首现

"$$%

年以来销售面积和销售额同

时下降的情况!上半年的房屋成交

量同比下降
&%'

"

但近日! 北京楼市频现大额成

交案例!引起业内人士的关注"据统

计!今年来!已成交或意向整栋出售

的物业有近
"#

例"丰盛大厦被中国

太平洋保险$集团%股份有限公司整

栋购买& 圣元中心整售给海南航空

股份有限公司&

(

月中国电子进出

口总公司又与中房京贸房地产开发

有限公司正式签署了国海广场
!

座写字楼的购买合同"据悉!此次国

海广场
!

座写字楼的成交额近
"#

亿元!创造了
)##%

年上半年北京市

写字楼销售签约额的最高值"

'在北京房地产市场量价双

挫( 楼市大幅降温的大环境下!国

海广场的大单成功使其成为京城

楼市率先破冰的高端楼盘) *业内

人士如此评价)

)*+,-.#$/

自去年年底以来!随着针对房

地产业的宏观调控不断深入!楼市

+拐点论*开始盛行!从而楼市也随

之进入了'观望期*)许多新开的楼

盘纷纷降低价格预期!政府对于房

价的调控措施初见成效)

楼市近期大单频现!是否意味

着楼市拐点已经见底# 是否机构资

金开始抄底楼市# 楼市全面回暖是

否可以预期# 对此!中国电子进出

口总公司相关负责人表示!之所以

购买国海广场!也是看中了其位于

西长安街与西三环交汇这一优越

的地理位置) 将资金用于购买物

业!一方面是因为判断目前确实是

不错的入市时机!但另一方面更加

重要的是!看好物业的长期增值)

#$0123456

业内人士将楼市大单买家分

成了三种类型! 一类是自用型买

家!另一类是投资型买家!第三类

是自用兼投资型!购买写字楼物业

一方面可以用于自用! 另一方面!

可以享受高端物业的持续增值)

中房京贸副总经理郭谦认为!

机构资金看中项目的稳定和长期

回报!因此他们一般会选择旗舰型

项目,热点商圈- 比如
*+,

(中关

村(金融街!这是目前北京比较热

点的三个区域" 此外!一些位置非

常优越!升值空间大的潜力区域也

是机构资金淘金的热点"

晨报记者 刘云波
!

文 殷楠
!

摄

建邦华府 !"万
捐助丘索维金娜
晨报讯 日前! 北京建工地产通

过中华思源工程扶贫基金会!以建邦

华府.君临项目的名义向德国体操选

手丘索维金娜捐赠
&#

万元人民币!

以帮助救治她身患重病的孩子-

作为老国企!北京建工地产在不

断开发和完善自身的同时!也长期关

注和投身在国家社会的公益事业中-

年初!北京建工地产就曾与国家京剧

院共同举办过一场名为 '群英会

)##%

年新春群星贺岁京剧慈善盛

会*的大型活动!并现场捐资
)#

万元

给中华环保联合会!用于生态环境的

保护-此次捐款的建邦华府.君临!则

为其目前在北京市场的主打楼盘-在

此之前!该项目就推出'体育季*!该

项目一直主打'健康生活*概念-

福成地产六年开发
逾四百万平方米
晨报讯

)##)

年福成地产在燕

郊开发了建筑面积为
)#

万平米的尚

品.福成一期! 在品质良莠不齐的楼

市背景下!该项目一跃成为燕郊的地

标性住宅小区!福成地产在当地赢得

了良好口碑-

)##-

年!拥有了开发经

验的福成地产在对一期进行总结之

后!再次推出二期!并进行了合理升

级-

)##(

年年底福成地产全力打造了

超级大盘上上城!

.##

万平米的建筑

面积使其当之无愧成为环渤海区域

的大楼- 该楼盘先后获得
)##(

年北

京区域标杆楼盘,

)##/

年北京地产主

流项目,

)##/

年最值得期待楼盘等荣

誉称号!同时不断刷新着住宅项目的

销售纪录! 创造了多个热销场面!如

今
&

万户房源基本售罄- 据上上城总

经理曲靖透露! 福成地产将于
"#

月

底再开发一个
"##

万平米的新盘-

!

综述! 北京顺义靠近温榆

河!机场地区"是最早也是目前最

大的别墅区"

!"

世纪
#"

年代初顺

义区政府在这里规划出高档别墅

开发区" 并为别墅的开发提供了

不少的便利# 随着围绕首都机场

和境内潮白河! 温榆河沿岸的高

档商品房和别墅群的迅速崛起以

及区域内各项配套设施的进一步

成熟" 中央别墅区内中的风格别

致!设施高档!功能齐备的项目越

来越受到中外客商的青睐$ 特别

是教育配套成熟度相当高" 例如

投资
$

亿元建设的北京市新英才

学校"该校是集特色双语幼儿园%

精品小学!优质初中 !多元高中 !

剑桥国际中心!国外大学预科!汉

语中心为一体的寄宿制国际化学

校$除此之外该校还有
%&'

!德威!

伊顿等高端涉外学校$

!

典型项目!龙湾别墅

该项目总用地面积
"%##

亩!

其中建设用地
"###

亩!分四期开

发- 毗邻北京新国际展览中心!依

托
#%

水上项目盛会及空港工业

区!交通便捷!环境优越- 项目东

距京顺路
&

公里! 西距京承高速

后沙峪出口
)0-

公里!到首都机场

仅
"-

分钟车程- 西南,东南侧拥

有
)##

米宽绿化带! 西南侧依傍

温榆河!坐享长达
"%##

米的河岸

景观线-

内部基础教育机构!'中国伊

顿公学*///新英才学校

项目地址!顺义区后沙峪镇

在售均价 !

%##

万至
")##

万

元
1

套0预计在
"#

月中旬推出%

主力户型!

&/#

平方米

晨报记者 王丽娅

晨报讯"记者 杨舒萌#上周是
%

月的最后一周! 我市房地产市场交

易行情明显升温! 奏响了 '金九银

十*的序曲-根据北京市房地产交易

管理网统计的数据! 上周我市商品

住宅共售出
"/%)

套!环比前一周大

涨
"/&!

- 从期房成交套均面积看!

中小户型仍是成交主力-

供应! 新增供应持续走低

开盘均价
"#$$#

元
%

平方米

统计数据显示! 上周京城楼市

新开盘项目只有两个! 且都是老项

目后期-一个是位于通州区的珠江1

奥古斯塔城邦! 另一个是海淀区西

三旗附近的富力桃园- 上周新增供

应套数
&"-

套!较前一周下降
-%'

-

新增供应面积
)/$-#

平方米! 较前

一周下降
(#'

- 新增供应套均面积

为
%/

平方米! 较前一周
$&

平方米

的整体套均面积降低
(2-'

- 上周市

场整体开盘均价
"#--#

元
1

平方米!

较前一周的
".%)#

元
1

平方米下降

)$'

-

分析! 协成机构房地产经纪公

司副总经理缪培丹说"

(

月以来"市

场供应量呈持续下降态势" 市场新

增供应的套均面积也呈下降趋势$

上周新入市的两个项目均为小户型

项目$较长一段时间以来"北京楼市

均价仍然处于高位" 小户型以其低

总价和低首付款的优势自然受到很

多自住型和投资型购房者的关注$

以上周
)"$$"

元
*

平米的小户型均

价计算"购买一套
("

平米左右小户

型的价格在
(+

万元左右$

销售!商品住宅成交量全面

上涨 期房套均面积
&'

平方米

上周京城楼市商品住宅销售数

据大幅上涨- 一周共销售商品住宅

"/%)

套
3

成交面积
"%/#$/

平方米
3

环

比分别大涨
"/&'

和
""#'

- 其中期

房商品住宅销售套数为
"-$%

套!环

比大幅上涨
)")'

!期房商品住宅销

售套均面积为
$%

平方米!环比前一

周的
")$

平方米下降
).'

- 现房商

品住宅套数销售数字也全面上涨!

上周现房商品住宅销售套数为
"%.

套!环比上涨了
&"'

!现房商品住宅

销售套均面积为
"(.

平方米! 与前

一周持平-

分析!缪培丹说"虽然京城楼市

持续两周市场供应不足" 但是上周

商品房成交数字却全面呈现上扬的

状态$ 这是由于近期进入市场的供

应量绝大多数为中小户型房源"小

户型的价格优势使此类楼盘销售情

况一直良好" 上周期房商品房成交

套均面积
#(

平方米环比前一周
,!#

平方米下降
!+-

的事实也说明了小

户型产品仍是市场需求主体$ 现房

商品住宅的成交套均面积下降也表

明了市场对尾房的消化中小户型依

然占据主要位置$ 预计近期内小户

型产品将会一直保持较为平稳的市

场供应量$
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南宁

78"9:;<=>

新华社电 记者从广

西南宁市地税局了解到 !

近日南宁市上调了城镇土

地使用税标准! 其中一级

土地使用税从甲类每平方

米
.

元和乙类每平方米

$/$

元统一提高到每平方

米
).

元- 同时!外企也被

纳入城镇土地使用税纳税

人范围-

据了解! 南宁市此次

调整城镇土地使用税单位

税额! 是在国家及广西壮

族自治区政府规定的税额

幅度范围内进行的调整 -

按照南宁市城镇土地使用

税新标准! 税款缴纳追溯

至
!00(

年
,

月
,

日!纳税

义务人需要补缴因政策调

整而应补缴的税款- 而外

企 , 外商投资企业则从

!00.

年
,

月
,

日起! 补缴

相应税款-

城镇土地使用税是我

国目前在土地保有环节征

收的唯一税种! 南宁市城

镇土地使用税实行按年征

收!按季缴纳-纳税人需要

在季度终了后
,$

天内向

主管税务机关申报纳税 -

南宁市地税局将安排
#

月,

,0

月作为纳税人土地

使用税补缴申报时间 !纳

税人应在这两个月内到主

管 税 务 机 关 申 报 补 缴

!00(

年第一,第二季度因

税额调整增加的税款 !同

时在
,0

月份按新的税额

标准缴纳第三季度土地使

用税!而外商投资企业,外

国 企 业 还 应 申 报 补 缴

!00.

年度税款-

制图
%

耿争

"单位!套$

$##

(##
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周一 周二 周三 周四 周五 周六 周日

上周

前一周

""$

,*
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"+)
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*-)

*'&
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*&,
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"+,

**'

"&'

上周与前一周商品住宅日销量对比

"+$

楼市供应量下探至近期最低谷

%&'() *+,-.

各地楼市

有统计显示"伴随房价的高位运行"市民置业升

级速度有减缓趋势" 教育配套在房屋销售过程中的

关注度被进一步提升$ 金秋
#

月"正值学生开学时节"本刊将京城一些热点

区域涵盖教育配套的在售项目进行逐一罗列"并邀请专家详解"希望能对

即将置业的学生家长及未来有这方面考虑的购房人有所帮助$

购房宝典

"/0123456789

!

综述! 随着国内三大石油巨

头及北京移动!北京电信等进驻"东

二环至今已聚集了主要包括石化!

能源!旅游!电信!保险!贸易!物流!

文化
(

大行业的众多企业巨头$&千

万家'专业人士介绍"目前该区域的

商业氛围已形成" 虽然居住氛围并

不突显"但区域内因有多所重点学

校而成为家长置业的向往地域$

!

典型项目!冠城%名敦道

该项目西邻东二环!北接广渠

门外大街- 占地面积为
-)%$&

平方

米!总建筑面积近
&&")/(

平方米-

由近
.2/

万平方米写字楼 , 约
.2)

万平方米商务公寓, 近
&2.

万平方

米国际名店商街, 约
%2&

万平方米

花园公寓和近
&

万平方米服务式

公寓组成-

内部基础教育机构!小区中的

幼儿园已在规划中

项目位置!崇文区东二环广渠

门桥东南

在售均价!

))###

元
1

平方米

主力户型 !

"/&

平方米三居 ,

)))

平方米四居

!

综述!按照政府规划"花乡板

块是丰台区着力打造的集居住%教

育%旅游%高科技%商贸一体化发展

的桥南新区(丰台铁路桥以南地区"

约
,0

平方公里%

,.

万居住人口)"是

继方庄%望京%亦庄之后区域综合发

展的新模式" 区域的前景和升值潜

力巨大# 花乡区域整体起步较晚"区

域房产以一手房为主"如亿城天筑%

天伦锦城%万年花城%未来上层等#

!

典型项目!万年花城

该项目属于丰台花乡!紧邻西

南三环! 总占地面积
%)

公顷0

")##

亩%! 总建筑面积约
)##

万平方米&

未来居住总人口达到三万多人!一

万一千多户&容积率
)2)(

!总投资约

为
(#

亿元!开发至
)##%

年-

内部基础教育机构!万年花城

社区内规划有三所幼儿园,两所小

学,一所中学- 现已经签约万年花

城的高品质幼儿园有'美格国际双

语幼儿园*!重点小学有北京小学-

项目地址!丰台区万柳桥西南花乡

在售均价!

"-###

元
1

平方米

主力户型!

.$

平方米一居,

/#

,

$#

平方米两居,

")#

,

"&#

,

"-#

平方

米三居

!

综述 ! 四方桥位于东四环

四惠桥南
+

公里处 " 是东四环路

与京沈高速公路的连接点 " 也是

奥运会期间通往各个场馆的主要

交通枢纽# 四方桥区隔通惠河与

1'2

遥相呼应 "包容
1'2

%燕莎

商圈%使馆区%北京经济技术开发

区"是北京市重点打造的绿色%生

态% 人文城区 " 规划建设了共计

)34#

万平方米的市政绿化工程 "

并对各个新老小区的社区内绿化

进行改造升级"已成为
1'2

及周

边区域中环境最优美 % 绿化率最

高的板块之一# 四方桥区同时也

是
1'2

地产板块的核心 "集中了

华侨城格%林莱雅%世纪东方城等

众多社区 "板块内部商业 %医疗 %

教育等各种配套设施齐全 " 纯熟

完整的生活圈业已形成#

!

典型项目!北京华侨城

该项目北京华侨城旅游主题

社区项目位于北京市东四环和京

沈高速路交接处&距天安门直线距

离
"#

公里!

)#

分钟车程& 距
*+,

中央商务区直线距离
&2-

公里!

"#

分钟车程!是
*+,

一级辐射区-

项目总占地
"2-

平方公里!其

中主题公园占地
"##

公顷!房地产

及商业占地约
-#

公顷! 总投资约

为
)-

亿元- 项目从功能上主要分

成三大区域! 分别是主题公园区,

主题居住区和主题商业区- 在北京

世纪华侨城旅游主题社区的建设

过程中! 主题公园与主题居住区,

主题商业区将在概念上互为依托!

景观上互为借用!将建设成为一个

绿色,生态,环保,人文,休闲,高尚

的大社区-

内部基础教育机构!湖北省黄

冈中学

项目位置!东四环四方桥京沈

辅路南侧

在售均价!

".)##

元
1

平方米

主力户型 !

"""

至
"))

平方米

两居,

)#.

平方米的下跃式花园

?@AB

CDEAB

FGHAB

IJKLA

:;6<=>?@A

机构资本看好楼市长期价值

!

厦门

保障性住房
可按揭贷款八成

新华社电 厦门市

建设与管理局和建设银

行厦门市分行近日共同

签订了2社会保障性住房

按 揭 贷 款 业 务 合 作 协

议3!按照此协议!今后购

买保障性住房的厦门市

民!可以像普通商品房购

房者一样在建行办理住

房按揭贷款 !最高可从银

行贷到八成购房款)

厦门市保障性住房

政策规定 ! 经济适用房

和保障性商品房购房者拥

有的都是有限产权 !

-

年

内不得转让 !

-

年后上市

交易应将增值收益按约

定比例缴交给政府 ) 以

往 ! 由于有限产权的问

题!保障性住房并不能用

来抵押办理按揭贷款 !这

给购买保障性住房的中

低收入家庭带来了不小

的困难 ) 此次协议签订

后!今后厦门市保障性住

房的购房者!可以像普通

商品房购房者一样方便

地到建行办理按揭贷款)

建设银行厦门市分

行相关负责人表示!凡是

$#

平方米以下的经济适

用房,保障性商品房等保

障性住房!均可以享受在

商品房住房贷款基准利

率基础上下调
"-'

的优

惠) 保障性住房贷款人只

需解决
)#'

的首付!剩下

的
%#'

房款都可以通过

银行按揭贷款解决!最长

的贷款期限为
)#

年)

$

月
)

日 !厦门市实

施社会保障性住房政策

以来的首批经济适用房

正式配售 ! 已经完成选

房 的
"#-(

户 低 收 入 家

庭 将 陆 续 签 订 购 房 合

同 ,办理缴款手续 !并可

以到建设银行办理按揭

贷款 )

楼市动态

上周行情


