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上周与前一周商品住宅日成交量对比
!单位"套#

前一周

上周

制图
-

仝凌飞

图中所示的商品住宅成交量中$不包含经济适用房和限价商品房%

%)&

!

商业地产

晨报讯!记者 杨舒萌&陆续出

台的减税! 降息政策对京城楼市产

生了一定的利好效应" 市场买卖双

方的热情逐渐呈现上升趋势# 根据

北京市房地产交易管理网统计的数

据" 上周我市商品住宅新增供应量

环比暴增近
!

倍" 销售套数也有两

成多的增量$另外"新增房源的整体

均价和套均面积有所下降" 这对后

市无疑也是利好$

供应! 新开盘项目多达
!"

个 均价
##$#

元
%

平方米

上周京城新开盘项目有
"#

个"

新增供应套数
$%&!

套"较前一周暴

增
'(&)

$ 新增供应套均面积为
%$

平方米" 较前一周的
"#(

平方米下

降
$!)

$ 上周市场整体开盘均价为

%%&%

元
*

平方米"环比下降
'!+

$

上周新开盘项目中" 朝阳区有

三个 "分别是
,-.//

朗廷 %开盘均

价
%0##

元
*

平方米&! 悦溪公寓%

0'#

号 !

0'$

号 !

0$"

号楼开盘均价分别

为
%%##

元
*

平方米!

0%##

元
*

平方米!

"#!##

元
*

平方米& 以及老项目后期

富力又一城 %开盘均价约
01##

元
*

平方米&'丰台区有两个"分别是晶

城秀府三期%开盘均价
"''##

元
*

平

方米&!万年花城%推出
"##

套房源"

开盘均价
"#'##

元
*

平方米&' 昌平

区有一个老项目后期开盘" 即高教

新城%

"

号楼开盘均价
(###

元
*

平方

米"最低
0

万元
*

套
2

'石景山区也有

一个项目"即远洋(沁山水%开盘均

价
""%##

元
*

平方米&$ 另外"房山的

天恒乐活城开盘均价为
&$##

元
*

平

方米' 怀柔的玖号院开出
'#

套别

墅"叠拼别墅面积
$(&

平方米左右"

总价
$"#

万元
*

套'密云的新盘溪水

雅地推出三栋楼" 开盘当天优惠价

!###

元
*

平方米"之后为
!&##

元
*

平

方米$

分析"协成机构房地产经纪公司

副总经理缪培丹说!近期各种复苏经

济政策出台! 上周又为二套房贷松

绑!提升了开发商的信心!使得很多

原先对楼市后期走向不确定打算延

后开盘的开发商纷纷提前入市!并想

借此次利好以及楼盘自身的折扣力

度来提高自己本年度的销售回款!短

期内楼市新增供应量明显上升"

销售!期房销售套数 "面积

双双走高

数据显示" 上周我市商品住宅

共售出
''(0

套"签约面积
''3&

万平

方米"比前一周均有
$$)

的增幅$其

中期房售出
'#0%

套 ! 签约面积为

'#4"

万平方米 " 环比分别增加了

$&)

和
$%)

$ 值得注意的是"不包括

经适房和两限房在内的期房商品住

宅签约套数环比也增加了
$%)

$

分析" 缪培丹认为! 此次受减

税#多次降息等多重政策的利好!加

上政府显示出的对中低价位和中低

面积的购房需求给予优惠政策的决

心!楼市成交量出现了上升!这也说

明合理的价位及优惠性的政策能够

促使一些刚性购买力得以释放" 近

期大量保障性住房的入市也在一定

程度上支撑了成交! 与去年同期相

比上涨明显"但缪培丹也指出!就此

认为楼市开始回暖尚为时过早!$只

有价位回归理性! 产品性价比继续

提高!真正得到更多购房者的认可!

成交数字持续稳步上升! 才是楼市

开始回暖的有力说明" %

!

"

#

$

!
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海棠公社开盘一周售罄

晨报讯
"$

月
"#

日 "位

于朝阳区五方新区的低密度

住宅项目海棠公社低调开

盘$ 据悉"该项目开盘当天"

所 推 出 的 房 源 便 被 认 购

0&)

" 并在之后的一周内"迅

速售罄$ 究其原因"一是以高

性价比制胜$ 海棠公社
(%##

元
5

平方米起" 东五环边"

""#

至
"%#

平方米的主力户型 "

包括了入户花厅! 一梯一户

这种通常在豪宅才具备的设

计要素'一是零风险购房$ 海

棠公社推出无理由退房三重

购房计划" 免除购房人后顾

之忧的做法赢得市场认可 $

据悉" 近期该项目将加推一

批新品房源$

泰禾集团携手

#

'()""#

红人榜$

晨报讯 日前"由泰禾集

团参与赞助的 )

67$##%

红人

榜*揭晓$ 当晚"百位港台及

内地当红明星艺人盛装出

席"与众多社会名流+精英人

物欢聚一堂$ 泰禾集团起步

于福州并已经成为福州市当

地最大的房地产开发企业 "

年销售额超数十亿元$ 早在

$##&

年" 泰禾集团便凭借大

型别墅项目 )运河岸上的院

子* 成功跻身京城地产一线

品牌$

$##%

年底"泰禾集团精

心打造的独栋别墅项目泰禾

红御亮相" 在业界引起了不

小的轰动$ 据悉"该项目位于

百里长安街东首" 紧邻京杭

大运河" 社区独享近千米景

观大道及
%"###

平方米原生

河岸景观" 并斥资
$

亿元打

造
"4&

万平方米的超五星豪

华俱乐部$

金泰地产隆重举行

成立十周年庆典

晨报讯 日前"北京金泰

房地产开发有限责任公司成

立十周年庆典举行$ 自
"00%

年
"$

月
"%

日成立以来 "金

泰地产专注于地产开发 "以

)创造新品质" 引领新生活*

的美好愿景" 成功开发了北

京新天第!金泰大厦!新新天

第! 金泰城(丽湾! 金泰(先

锋!怀柔金泰苑!三亚滨河城

市花园等数十万平方米的项

目" 并取得了房地产开发一

级资质$

$##0

年"三亚金泰(

山屿湖项目! 营口百万平方

米 )金泰城*项目即将开盘"

呼和浩特金泰丽湾项目也开

工在即$

富力又一城芳草地学校

)""&

年招生即将启动

晨报讯 为了让业主的

子女能够尽快入学" 在
$##(

年
(

月双方达成进驻协议之

后" 富力又一城便倾注全力

打造建筑面积达
$4%

万平方

米的芳草地学校" 至今仅仅

一年多的时间就已全面落

成"预计不久将启动
$##0

年

中小学的招生计划$ 除此之

外" 更致力于全程的配套教

育的又一城除引入芳草地学

校之外"在一期的东侧!三期

蝴蝶湄的西南角共设有两所

双语幼儿园" 让广大业主子

女从小便接受高质量的教

育"光辉前途从这里起步$

来自于北京房地产管理网的数

据显示" 进入
"$

月现房销售明显好

于期房$ 其中"

"$

月前
&

天北京市现

房交易总套数达到了
"$''

套" 而期

房只有
"$$%

套$ 而且现房的回暖速

度要明显快于期房" 相比
""

月份前

&

天现房交易的
!$%

套 " 增长了

"%%!

"而期房比
""

月的前
&

天只增

长了
"'40!

$ 同样"多位开发商也表

示"近期京城楼市对现房和短期内交

房的准现房需求和购买力明显增加$

针对这一现象"一位一直从事朝阳区

域内高档楼盘交易的业内人士告诉

记者"近期楼市出现的业主要求开发

商赔付差价的事件"在很大程度上影

响了购房人对期房的选择$

京城楼市掀起#现房之战$

购房者的需求变化在目前整体

楼市不景气的情况下日显突出"京

城楼市的 )现房之战* 俨然硝烟正

起" 特别是在东四环西大望路等高

档住宅较为集中的区域$ 其中"位于

西大望路的珠江帝景"从
"$

月开始

该项目的
"

区进入全现房销售阶

段 "目前仅剩
$#

套房源可售 "而
#

区也已进入准现房销售阶段" 明年

下半年即可入住$ 位于百子湾的沿

海赛洛城明年年中可入住的准现房

也仅有少数尾房可售$ 专业人士分

析认为" 从现房销售量的大幅增加

不难看出"购房者在)逆市*中的自

我保护意识明显加强" 通过选择可

见现房降低风险$

珠江帝景的销售负责人向记者

表示" 在今年楼市低迷的情况下"对

现房热销感触颇深$ 据他介绍"从去

年开始楼市进入了深度观望期"购房

者持币待购现象严重"而帝景
"

区从

今年
1

月份进入现房销售阶段后状

况出现了明显改观"先是在楼市最为

困难的
%

月份 " 帝景博悦成交了

1###

万元和
'###

万元的两笔团购

大单"

"#

月黄金周销量近
"4&

亿元"

随后在楼市回暖的
""

月" 销售额又

超过了
"

亿元$而帝景的卖点就是中

央园林!阿波罗广场!商业街!公共艺

术风雨联廊等实景建筑以及双语幼

儿园和陈经纶国际双语学校落成"都

给购房人带来入住信心$

投资客瞄准现房市场低调进场

从事房地产投资的王女士向记

者表示" 对于房地产投资型买家来

说" 回报率和现金回流速度最为关

键" 一般情况下更青睐于现房的买

卖" 宁愿选择二手房也不愿意购买

期房$ 对于以租赁型为主要投资者

而言"即买即租是最为理想的"可以

缩短回报周期$

台湾信义房屋的资深经纪人唐

颗认为" 当房产项目的总交易价格

超过
"&#

万元以上" 购房者更在意

的是房屋的升值和保值性" 而价格

因素将不是惟一参考的依据$ 记者

了解到" 目前属于准现房销售阶段

的珠江帝景
$

区" 在居住品质上是

)大帝景* 开盘以来最高的居住形

态"由原来的
"1

层建筑改为
0

层板

楼"解决了
,68

高端居住产品匮乏

差异化的长久困扰$

)我爱我家*提供的数据显示 "

受政策调控因素影响"

""

月份客户

咨询量较
"#

月大涨
!14"19

"成交量

较
"#

月上涨近
"&)

$ )我爱我家*金

台路店的王先生告诉记者"降价打折

的房子是因为存在议价的空间"但是

很多地段好!户型好!环境好的高端

公寓房是不可能降价的$ 此外"在新

房打折降价的背景下"二手高端市场

却出现大户型稀缺和一二手房价格

倒挂的现象"这也从另一个方面表明

了市场目前还是稳定的"二手公寓市

场并未出现太大波动$

减税'降息利好集中释放

石景山万达广场
盛装开业

西长安街再现繁华之城

晨报讯
"$

月
$#

日"西

长安街沿线最大的城市综

合体北京石景山万达广场

隆重开业 "万千百货 !万达

国际影城 !家乐福超市 !国

美电器,,众多品牌商业

同时亮相$人流涌动"近
$#

万人流创造了西长安街罕

有的火爆场景 '流光溢彩 "

一个
$!

小时不夜城呼之

欲出$ 至此
:

万达集团实现

了 )一条长安街 "两个万达

广场*的布局$

北 京 石 景 山 万 达 广

场 " 坐落于西长安街 "占

据石景山核心区域 "建筑

面 积 近
'#

万 平 方 米 "集

五 星 级 酒 店 !

&;

级 写 字

楼 !国际连锁超市 !多功

能影院 ! 大型娱乐城 !高

档百货商场 !步行商业街

和综 合 餐 饮 娱 乐 中 心 等

多种形态于一身 "形成了

一个大规模 !功能完备的

城市综合体 $

北京石景山万达广场

的开业改变了京西没有大

型现 代 化 商 业 中 心 的 历

史 " 大幅度提升了石景山

区的消费环境 " 人流 !物

流 !商务流多元汇聚 "其带

来的聚合效应 !经济效应 !

城市中心效应已经全面彰

显 $ 区域繁华程度大大提

升 "发展前景广阔 $ )万达

模式 *!)万达速度 *再次书

写奇迹$

目前"北京石景山万达

广场
!#

至
"###

平方米精

装商务空间正持续热销中$

"$

月
$#

日商业的正式开

业!周边写字楼租金的不断

上扬"使得北京石景山万达

广场项目价值劲升$

亲爱的朋友们"

首先向您和您的家人及亲人们

致以新年的祝福&

即将过去的
!""#

年是极不平

凡的一年
$

这一年里我们共同经历

了许多以前只有在书本和电影中才

会看到的历史大事件' 对我个人来

说! 这一年也必将是永远铭记在心

的一年"

在今年的
%

月! 我和家人们承

受了亲爱的妈妈离开的痛苦! 她瘫

痪在病床上
&'

年!却给我们家庭和

兄弟姐妹带来无穷的精神力量" 虽

然妈妈离去!她把我们家人#亲人和

乡亲们的心拉得更近了" 在我们最

悲痛的时刻! 得到了朋友们极大的

安慰和关爱! 让我和家人度过了那

些心痛的日子" 也是在那痛苦的日

子里!我沉思生命的意义!思考人生

的短暂和灵魂的永恒"

今年
(

月! 汶川大地震让我们

再次看到了物质世界的不稳定和脆

弱! 人们经过千辛万苦创造的物质

财富顷刻化为乌有! 人的肉体生命

在大的灾难面前也不堪一击" 但我

们也看到! 这次大灾难同时强烈地

唤醒了沉睡在人们心中的爱# 同情

心以及服务和奉献的精神! 这种精

神一直在传播"

$毒奶粉事件%给我们巨大的打

击!让世人震惊
$

它让我们看到
$

没有

诚实作为基础! 没有精神文明的进

步! 再多的物质财富都是建立在沙

滩上的大楼!没有根基!随时可以灰

飞烟灭"

在过去短短一年时间中! 我们

曾认为坚不可摧的#被我们崇拜#确

信了近一个世纪的华尔街土崩瓦解

了! 人们对旧体制失去了信心和安

全感"这让我们更加清楚地看到!失

去正义原则的指导# 失去了中庸之

道! 精神和物质不能平衡发展的社

会是举步维艰!难以持续进步的"

这些考验的来临都是不期而遇

的!

!""#

年是我们多年来一直盼望

的盛会之年" 我们大家一起分享了

奥运会带给我们的喜悦和自豪!$同

一世界!同一梦想%的主题!让全世

界的人们看到了人类一家的曙光'

而同在这一年! 奥巴马当选为美国

总统!成为不同种族#不同肤色的人

们团结一体的象征"

在伊拉克的战火和中东# 非洲

不断传来的死亡等坏消息中! 我们

听到了战争结束的最后期限! 我们

看到了战争的黑暗终将离去! 世界

和平的阳光终将普照人间! 我们看

到了新世界的曙光正从旧世界的尽

头升起"

有两种力量让我们迈向新世

界" 一种是破坏的力量!一种是建设

的力量!这两种力量缺一不可" 我们

既不要在危机的痛苦中沮丧!也不要

被短暂的物质繁华所蒙蔽"让我们成

为建设力量中的一分子!每天为新世

界的建设努力工作"当我们惊讶地看

到一座以单一的物质发展为基础的

旧世界建筑坍塌时!回过头来!另一

座新的以精神和物质共同为基础的

新世界建筑正迎向我们"

新世界一定有新的企业形态!

旧企业形态中对利润的极端追求#

对环境的大量破坏等弊端正像癌细

胞一样吞噬着我们的社会和地球!

也是造成社会和经济动荡的根源之

一"几百年来!数不清大大小小的经

济危机!总在制造泡沫#泡沫膨胀#

泡沫破裂的怪圈里走不出来! 其根

源在于这些都是在旧的体制# 旧的

企业形态上徘徊" 新的企业形态要

在创造物质财富的同时也创造精神

财富"

新的一年! 我们会一起经历全

世界前所未有的#最根本的#深刻的

改变" 对我们最大的挑战不是来自

经济萧条和物质财富的减少! 只要

不浪费#不贪婪!经济萧条不会打垮

我们" 我们面临的真正挑战是我们

过去所有的偏见# 狭隘的忠诚和有

限的团结!缺少诚实#缺少团结和正

义才是我们面临的最大危机"

让我再一次以圣人巴哈欧拉的

一句话来结束我的贺信($人类只有

牢固地团结起来! 而且只有到那个

时候!才能享受真正的幸福#和平与

安全%"

在新一年里的每一天! 我会为

您及您的家人和所有人的幸福#快

乐#爱而祈祷&

张欣 潘石屹
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