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月部分预计开盘项目

商业地产

晨报讯!记者 杨舒萌"近期房

价的持续上涨使得一些购房人再次

观望! 加上两限房的集中供应吸收

了部分刚性需求! 上周京城商品住

宅期房成交套数出现下降" 根据北

京市房地产交易管理网统计的数

据! 上周我市共售出商品住宅期房

!""#

套!比前一周下降了
"$

"

供应! 公寓项目放量 套

均面积下降

上周我市新开盘项目有
%

个 "

新增供应房源
&&'&

套 ! 环比下降

&($

#新增供应面积
&&)(

万平方米!

环比下降
!*+

# 新增供应套均面积

&,!

平方米!较前一周
&&'

平方米下

降
&&$

# 市场整体开盘均价
&--..

元
/

平方米!较前一周略降"

上周新开盘的
%

个项目分布于

*

个区县" 朝阳区有三个项目$禧福

汇国际社区推出
&

号楼一个单元房

源 ! 开盘均价约为
!&,,,

元
/

平方

米#首开常青藤推出
0

组团
1

号楼!

&-,,,

元
/

平方米#珠江帝景推出
0%

号楼!约
!-,,,

元
/

平方米" 通州区

有两个项目$ 天时名苑推出
-

号
'

号!

%,,,

元
/

平方米# 世纪星城三期

!!

号楼
2

段!

"*,,

元
/

平方米" 大兴

区%丰台区%海淀区%密云县各有一

个项目开盘分别是金色&漫香林二

期
&%

号楼!

&1",,

元
/

平方米# 世华

水岸推出
3*

楼! 约
&.,,,

元
/

平方

米 #

45652

推出
&

号楼偶数层 !

&.,,,

元
/

平方米# 恋日水岸推出三

栋楼!约
.(,,

元
/

平方米"

分析#协成机构房地产经纪公

司副总经理缪培丹认为!与前一周

相比! 上周新增供应房源骤减!表

明近期楼市价格走强!部分开发商

不急于销售产品!而是选择以排号

等方式来放缓推盘速度 ! 积存需

求! 有些项目则放缓取证速度!以

求在市场价格高位时入市!获得更

高的利润"

销售! 现房销售套均面积

下降

上周京城楼市商品住宅成交

套数和成交面积总体上涨" 商品住

宅销售套数为
',&,

套 ! 环比增

!-$

#商品住宅销售面积
''7"

万平

方米!环比增
&.$

" 期房商品住宅

总销售套数为
.1"*

套 ! 环比增

1*$

# 总签约面积
.'7'

万平方米!

环比增
&*$

" 其中!除两限房外的

期房商品住宅签约套数为
1""'

套!环比降
"$

#签约面积
887.

万平

方米 !环比降
"7%$

#期房商品住宅

销售套均面积为
&&*

平方米!与前

一周相当" 现房商品住宅签约套数

为
(1.

套! 环比前一周降
&1$

#签

约面积
&,78

万平方米!环比增
8$

!

现房商品住宅销售套均面积
&.1

平方米!较前一周的
&''

平方米下

降
"$

"

分析 #缪培丹说 !较长时间以

来供应量的持续走低使一部分需

求转向了尾房市场!导致近期现房

商品住宅成交量开始攀升" 成交量

的持续上涨加强了开发商对后市

的信心!价格出现持续上调" 各地

炒房团也因房价上扬的刺激加入

京城购房者行列!投资型需求支撑

房价快速攀升" 但房价的持续上涨

使部分自住型购房者缺乏跟涨能

力而继续回到观望的状态!加之近

期两限房大量上市吸引了一大批

刚性需求!从而引起上周期房成交

呈小幅下降"

别墅销售
渐入佳境

据第六届中国别墅节组委会提

供数据显示!

8

至
'

月份!别墅累计

入市供给面积达到
8'7*

万平方米!

供给套数为
%(8

套! 前
'

个月别墅

的销售量达到
&*,,

套"

与此同时
9 0:40

中国房地产决

策咨询系统的数据显示
9

别墅产品

表现突出
9 &

季度北京别墅成交
.*,

套! 其中
8

月份! 北京别墅共销售

1"&

套!成交总金额近
&'7&

亿元!北

京
&1,

个在售别墅项目中半数以上

都有成交"

&

至
.

月!北京别墅共销

售
".*

套!成交总金额
.17,.

亿元"

对于别墅产品成交逐月上升的

现状
9

克而瑞'中国(首席研究员陈

啸天评价说
9

在现时的经济环境下
9

别墅产品热销说明了其保值增值属

性撬动了投资需求! 一方面说明购

房者信心逐步回升! 再次改善性需

求逐步释放# 另一方面也说明当前

市场对通胀的预期增强! 使得市场

上较为稀缺的别墅成为投资热点"

富力地产销售负责人分析认为!

综合前半年别墅市场的表现!别墅项

目自身的稀缺性和其保值%增值性是

支撑别墅成交和价格的两个重要原

因"难以复制的地段优势与项目本身

的建筑品质相得益彰!形成了别墅产

品内在的核心价值"无论是自住者还

是换房客!辨别所购物业保值%增值

性!是购房者置业的关键所在" 据介

绍!以富力湾和富力丹麦小镇为代表

的别墅项目! 除产品本身的高端品

质%配套齐全外!其别致的建筑风格

博得广大客户的青睐!在市场上有较

强的竞争力" 专家评价说!购买别墅

产品的因素! 和关注房价比起来!更

重要的! 可能是选择适合自己的区

位%户型!以及对开发商资质%信誉和

产品品质的考察!归根结底是实现产

品的保值增值" 晨报记者 王丽娅

众商家集体
签约前门大街
晨报讯!记者 王丽娅"继两商

家分别以每平方米每月
&",,

元和

&'8,

元的高价租金中标前门大街

两个位置绝佳的商铺后!

*

月
8,

日

下午! 前门大街的商铺再次举行众

多商户集中签约进驻!包括餐饮%食

品加工%服饰%珠宝%照相器材和特

许商品的零售等
&,

家企业" 至此!

前门大街商业部分已经完成
%'$

的

面积出租"

据了解! 本次与众多商家签约

的房东是
;6<6

中国" 以开发商业

地产著称的
;6<6

中国持有前门

'=*%&

平方米的物业 ! 其中
11(*8

平方米位于前门大街! 这是
;6<6

中国第一次自持物业 " 前不久 !

;6<6

中国持有的前门大街两个钻

石旺铺竞标! 拍出了每平方米每月

&",,

元和
&'8,

元的租金价格 !甚

至高于国贸的租金" 但潘石屹告诉

记者$)我们在这个项目的投入达到

&(

亿元!

1

万平方米的租用面积!即

使算这笔年租金收益! 与我们的投

入差距还是很大的" 但做这个项目

我们不是把赚钱当第一目的! 而是

力求在今年
&,

&

&

前确保前门大街

全面开市" *

崇文区区长牛青山同时表示!

前门大街的
1

街%

8

街%

.

街的修缮

工作也全面启动! 而不久之后就将

启动全面招商"特别强调的是!新启

动的招商工作将直接面对终端用

户! 着重吸引全国的老字号以及民

族特色商户进驻"

协成机构房地产经纪统计数据

显示!

(

月城八区除崇文区暂无供

应量外!其他区域均有供应计划!其

中朝阳区列第一的位置!共有
&'

个

项目计划入市# 通州区名列第二有

'

个项目开盘#顺义区%海淀区各有

.

个项目入市#房山区%石景山区%

宣武区各有
8

个项目面市#大兴区%

西城区各有
1

个项目开盘#昌平区%

东城区%丰台区%密云县等各有
&

个

项目将开盘入市"据统计!朝阳区即

将开盘的公寓项目达
"

个! 占本月

公寓总供应个数一半! 从有价格记

录的数据统计来看! 朝阳区公寓

项目的整体开盘均价达
&%.,,

元
/

平方米!价格相对较高"

从环线位置上来看!

(

月预计

开盘的项目将近半数以上的项目

位于五环以外区域!共计
1(

个#四

至五环之间约有
*

个项目开盘#三

至四环间有
'

个项目计划入市#二

至三环间约有
.

个项目开盘 !优

唐&大都会% 华润&西堤红山等#二

环内有
8

个项目入市"

孙钰认为!

(

月份新开盘项目的

特点五环外项目仍占新增供应量的

主力位置! 但是城区内供应也会有

所增加" 如东城区和西城区两个区

域已有许久没有项目入市!

(

月将

有一部分供应量! 二环内的其他区

域也将有
8

个纯新盘项目入市" 此

次
(

月开盘入市的项目中五环以内

共有
&"

个项目开盘!占预计开盘项

目数量的四成左右" 由于城区内可

供用于住宅开发的土地面积十分有

限! 城区内的商品住宅价格一直高

位且供应量一直维持在较低水平!

(

月份的这种放量值得那些看重地段

而不把价格作为主要考虑因素的购

房人的关注" 晨报记者 王丽娅

石开融景城
高调亮相

晨报讯 日前 !)和我在

一起+++石开西长安项目案

名征集颁奖暨启幕仪式*在

石景山万达国际影城举办"

石开西长安项目+++

',

万

平方米生态之城)融景城*正

式亮相" 这个总建筑面积
',

万平方米的项目! 其周边绿

化面积达到
&(

万平方米!作

为石景山的 )第一生态大

盘*!名副其实" 融景城项目

产品设计完全以人为本!反

复斟酌%用心打造$建成后提

供
8,,,

余套优质住房!户型

由
%,

平方米左右两居 %

&8,

平方米左右三居和
&",

平方

米左右四居组成" 每栋楼不

超过两个单元! 建筑全部为

短板设计!南北通透!主卧全

部朝南#户户景观阳台!近百

米楼间距尽览园林美景" 所

有户型得房率超过
",!

#特

别是多功能灵动空间设计使

购房人获得真正的实惠" 半

地下方式停车! 更是降低业

主的停车成本" 社区突出的

生态主题与园林景观! 将建

筑和周围环境完美融合"

泰禾红御
!

月
推水岸别墅

晨报讯 京东独栋别墅

泰禾红御将于
(

月推出独栋

水岸别墅! 此类别墅总建筑

面积为
(,,

平方米! 销售总

价为
8,,,

万"泰禾红御位于

京东泛
03>

区域!京哈高速

宋庄出口南行
",,

米! 从国

贸出发! 经京通快速和京哈

高速 !

1,

分钟即可抵达项

目!全程无红绿灯"西距六环

路
1

公里!北临机场高速!至

首都机场全程
1,

分钟%南邻

京沈高速%京津塘高速%京石

高速!城市之间快速连接"泰

禾红御规划用地面积
8=71

万平方米 ! 其中建设用地

117=

万平方米! 总建筑面积

&,7("

万平方米 ! 地上建筑

(7*"

万平方米" 由
&,&

栋独

栋别墅组成! 含
%

种主力户

型及
*

栋顶级豪宅! 总体容

积率
,788

!绿化率为
*'+

!目

前在售户型面积
',,

平方米

左右剩下
8,

多栋 !

&&',

平

方米剩
1

栋 ! 总价
&1,,

万

起
/

栋左右" 此外!该项目踞

守大运河上游岸畔 ! 拥有

",,

米自然河道与
"&,,,

平

方米原生河堤 "

8

年时间 !

',,,

万元投入!泰禾集团悉

心养成河堤景观"

富力地产李思廉
做客中山大学

晨报讯 日前!广州富力

地产股份有限公司董事长李

思廉先生做客中山大学!与

中大学子畅谈 )数学与人

生*" 数学系出身的他!对数

学与人生有着独到的看法!

他说$)数学很严谨! 要求证

明
&,,+

! 没有任何瑕疵!但

是我们的人生却是充满遗憾

和不完美!不可能没有瑕疵!

无 法 像 数 学 的 论 证 那 样

&,,+

完美!我们就是要在这

不完美的人生中不断努力!

走向成功! 实现我们的人生

理想" *)用仁爱之心!造福社

会!回报社会!使富力地产成

为一个让人尊敬的房地产企

业*" 这是李思廉先生的理

念!事实上他也是这样做的"

富力地产在慈善事业上的总

投入已经超过
&7'

亿元" 今

年
*

月李思廉被选为广东省

慈善总会荣誉会长"

!

"

房
产"

市
场
!" ! #$%

"&! '()

*" ! + ,

-. ! / 0

!"#$

二

九
年
七
月
二
日

星
期
四

楼市动态

上周行情 房价持续上涨抑制需求释放

%&'()*+,-.

周一 周二 周三 周四 周五 周六 周日

上周与前一周商品住宅销售套数对比
!单位#套"

制图
"

耿争

上周

#$$

%$$

!$$

&''

(''

)''

*''

+''

,''

'

),)

前一周

)*!

)!,

(),

)&,

&&(

&,'

*!'

(++

&,'

)*&

!!+

(&+

*#&

注#表中数据中未包含限价房

)(个新盘有望上市

"/'(012345

!

月预计
"#

个新盘

上市! 其中别墅类的高

端住宅成为市场供应主

力" 由于热卖项目增加

了开发商加推楼盘的信

心以及别墅等高端住宅

占总供应比重较高 !业

内预计
!

月京城住宅价

格依旧看涨"

多家研究机构的数据显示!

(

月预计开盘的项目达
='

个! 其中

纯新盘有
&*

个! 其余为老项目后

期开盘"从新盘入市的比重大为增

加来看!开发商对楼市的信心有所

增强!而在老项目后期中有一部分

是受持续热销影响而连续加推的

楼盘!如金隅可乐
?

%悦溪%首城国

际中心等!上述项目由于在前期销

售中取得了较好的业绩!因此在后

期多次加开新楼座" 事实上!从去

年开始!多数项目的开盘节奏就慢

慢地开始发生变化!直至目前开发

商多采取小批量%多批次开盘"

亚豪机构副总经理高姗认为!

新盘及热销项目的频频入市!能说

明开发商对当前的市场较有信心!

随着政策利好刺激!投资性需求增

加!这些均有力的支撑了楼市的快

速回暖#但另外一方面!市场仍存

在着不确定因素!各种原因引起的

观望依然存在!这使得开发商在欣

喜之余还伴随着一些担心!处于谨

慎乐观的态度" 据悉!从
.

月份以

来!京城的在售项目提价销售的比

例逐步攀升!

*

月开盘的老项目后

期中!三分之二的项目相比前一期

提高了售价! 提价幅度在
',,

至

8%,,

元
/

平方米区间! 平均增幅为

&1$

" 为了抓住有利时机入市销

售!开发商在
(

月的推盘力度没有

减弱!因此能看到瑞雪春堂%曦城

国际% 万科公园五号% 合生&世界

村%优唐&大都会%悦溪%火神庙国

际商业中心%北京奥林匹克花园等

多个项目均选择在本月开盘"

据亚豪机构统计数据显示!

(

月

开盘入市的项目中! 别墅项目达
'

个!多为独栋和单套面积
',,

平方米

以上的高档别墅"协成机构同时也公

布!

(

月即将开盘的项目中有公寓类

项目
1,

个! 此次放量的公寓多数项

目位于四环外区域!此外本月供应的

小户型也多是商务%酒店式公寓"

协成机构房地产经纪公司副

总经理孙钰认为!现今购房者越来

越理性!居住需求更加实际!未婚

或刚刚成家的年轻置业者!也更倾

向于选择低总价的超小户型"并且

此类产品以精装配套齐全受到投

资购房者的青睐" 高姗认为!

(

月

开盘的别墅以大户型独栋为主!非

常适合港澳台及外籍人士购买!在

限外令解禁%通胀风险加剧的背景

下!这些豪宅必然成为富豪保值增

值的首选" 而户型适中%地理位置

优越的公寓项目又较为适合一般

的投资置业者选购" 因此预见!

(

月住宅整体市场价格将不会走低!

甚至可能出现小幅上涨"

"近半数项目因热销加推楼座

"高端住宅上市推高开盘价

"#成新盘供应来自朝阳区

项目名称 开盘状态 开盘均价 物业类型 区域 户型
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