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“限外令”

的解与禁
2006

年
7

月，商务部
等六部委下发《关于规
范房地产市场外资准入
和管理的意见》，随后北
京市建委下发了《关于
境外机构、 个人购买商
品房签约有关问题的紧
急通知》，规定在中国境
内工作、 学习时间在一
年以下的境外个人，不
得购买商品房； 港澳台
地区居民和华侨因生活
需要， 可在境内限购一
套自住商品房。

今年
1

月份， 北京市
建委发布十五条促进房
地产业健康发展新政，将
“限外令”暂停一年执行，

松绑境外机构和个人在
境内的购房限制，促进了
北京高端楼市的回暖。

眼下， “限外令”解
禁和其他楼市优惠政策
一样面临“到期”问题，

明年是否还执行仍悬而
未决。 政策的变数促使
对价格敏感度明显小于
北京普通购房者的境外
人士开始在北京大量购
买物业。 邢飞

晨报讯（记者邢飞）继
山西煤老板、温州炒房团等
内地投资者之后，在北京楼
市的高档住宅市场中，有越
来越多的香港投资者开始
浮出水面。 尽管他们行事低
调，不过，香港投资者的实
力和出手之凶猛还让业界
感到惊讶。

近日，一位房产中介人
士向北京晨报记者透露，

“一位香港买家看中了崇文
区某楼盘，在一口气买下同
层的两套一居室房子后，这
位买家觉得并不过瘾，直接
给相邻的一居室业主打电
话，将这一层的四套一居室
全部拿下。 ”

据中介介绍，这位香港
人在北京已经工作生活五
六年，前几年已在朝阳公园
和西直门购买了两套商品
房。 “买房主要是用来投资，

他看中的是北京楼市的上
涨潜力和保值功能。 ”

“最近的境外购房者明
显增多。 ”近期记者走访了

多家中介公司，都得到了这
样的回答。 在中介登记的购
房者统计数据显示，境外人
士增加了近两成。

境外购房者特别是港澳
人群已经成为今年北京高端
二手房市场的重要购房人
群。 在去年高端二手房市场
中， 境外购房者的比例仅为
3.6%

， 而今年前
10

个月，这
一比例已经达到了

8.2%

。

“今年北京新房价格上
涨

60%

， 二手房价格上涨
40%

， 高于香港楼市
28%

的
涨幅；但在绝对价格上，北京
房价依然大大低于香港。”美
联物业市场研究部总监张大
伟表示， 北京楼市的升值潜
力是香港人来京买房的重要
原因， 以朝阳公园这样的高
档区域为例， 在香港相似区
域的公寓房， 已经卖到了每
平方米

15

万元，而北京现在
才不到

3

万元，“这样的价格
对于一个普通的香港在京工
作人员来说， 还是能轻松承
受的。 ” 漫画
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香港投资客囤买北京房
手法凶悍一买一整层

这里的房价好
便宜，先多留几
套喽！

香港 北京

区域 单价（每平方米） 区域 单价（每平方米）

湾仔 11万元 二环沿线 2.5万元

西九龙 9万元 东三环 2万元

东区、香港仔 7万至 8万元 北四环 2.1万元

将军澳 5万元 五环周边 1.2万至 1.4万元

元朗 3万元 六环 0.7万至 0.8万元

数据来源：美联物业市场研究部
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